Ha ocuoBy wiana 371 u 372. 3akoHa o mpuBpeiHHM ApymuTBuMa M wiana 12. u 13. Craryra
Axnmonapcekor apyuirsa 3a Tprouny Muexe Y3op Herorun, Hagsopau onbop 3akasyje BaHpeIHy
cemauny Cxynmrane JIpymrsa koja he ce onpaxaru mana 09.05.2017. u ynyhyje Io3us 3a cequuiy
Cxynmruae y popMu

M3BELLITAJA O BUTHOM JOTADATY
ca cienehum

JHEBHUM PEJOM

1. Koncruryucame pannux tena Ckynmrune Jpynrsa

- u30op mpenceaauka CKynImTuHE
- IMEHOBAHE 3allUCHIYApa
- UMeHoBarbe KoMucwuje 3a rmnacame

2. Vcpajame 3anucuHuka ca nperxogae ceqnume Ckymmtune AJl ox 09.09.2016.ronune

3. JloHOIIEmE OIYKe O yCBajarmy TeKcTa YToBopa O MPOAaju MOCIOBHOT pocTopa ,,PobHe xyhe*
4. Pasmarpamse mouHygae Tprosunckor mnpenyzeha ,,TEKMJAHKA® noo Kiamoso u ponomeme
OJUTYKE O yCBajary MOHYHE

5. JloHOLIEE OMUIYKE O YCBajamy TeKcTa YroBopa O 3aKyIly TpH MOCIOBHA IpocTopa y Herotuny
6. JloHomeme oIyKe O MOTBphuBamy u300pa reHepajHor jupekropa 3opaHa l[BerkoBuha n
onpehuBame HaKHAAE 3a pall

7. JloHoIEre 0JyTyKe 0 pa3perieny wianosa Hagsopuor oxbopa

8. Jonomeme omnyke o u3bopy wianosa HaxzopHor ogbopa u ofgpehupame HaKHAE 33 paj
9.JloHoImeme oIyKe 0 H300py eKCTEPHOT peBr3opa 3a cripoBoleme pesusuje 3a 2016.roqumy

Banpenna cemuuiia Ckymmrruae oxpkahe ce ca moderkoM y 13,00 wacosa, y mpocropujama
Aximonapcekor apymrea INEX-UZOR Herorus, Bojsone Mumuha 15.

Ha nan ymyhusarma nosusa ykynan 6poj akimja je 29339, a 6poj akuuja ca npasom rmaca je 27435.
Kao man 3a yrBphuBame JHcTe akLHOHapa KOjU Cy opnamhenu ja IPUCYCTBYjy W IVlacajy Ha
CKyMIUTHHY, OAHOCHO Jia UMeHY]y ryHoMmohnuke 3a Ckymutuny yrephyje ce 29.04.2017. ronuse.

Marepujaiy 3a cBe Tauke JHEBHOT pelia ca MPEeIoroM Oilyka Hajasze ce y ciayxOu Jpymrsa u

WCTAKHYTH Ha omnracHoj Tabimu  Jpymrea ©  Hajase Ce Ha WHTEPHET CTPaHUIH
Jpyurrea /Www.inexuzor.rs/, Kao u Ha cajTy ATeHIH]je 3a IPUBPEIHE PETUCTPE

VY Heroruny, 06.04.2017.

% CeTHMK HaJ30pHOI oa0opa

ana Bejuu uh
——
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PREDLOG

ivrednim drustvima Skupstina AD INEX UZOR Negotin, na sednici
‘ne, donela je sledecu

Na osnovu odredbi Zakona g, .. ODLUKU

odrzanoj dana 8 o izboru predsednika Skupstine

ine f
e p

1e, Zoran Cvetkovi¢ JIMBG 2308959730034, iz Nisa.
1agu

s/a radom redovne sednice Skupstine; imenuje zapisnicara i ¢lanove
rapisnik sa Skupstine i odluke donete na Skupstini.

ogle

BIRA SE za Predsednika Skug
lonosenja.
2
Predsednik Skupstine predse
Komisije za glasanje; potpisu i unetiu knjigu odluka
Odluka stupa na snagu dano e AD INEX UZOR NEGOTIN
Skupstina
predsednik

Odluku objaviti na oglasnoj 1

Zoran Cvetkovic

U Negotinu, 2017 |



PREDLOG

Na osnovu odredbi Zakona o privrednim drustvima Predsednik Skupstine INEX UZOR AD
NEGOTIN, na sednici odrZanoj dana 2017. godine, doneo a je sledecu

ODLUKU

o imenovanju zapisnicara,

i clanova komisije za glasanje
Clan 1
IMENUJE SE za zapisniCara na Skupstini Verica Boskovi¢ iz Negotina.
ZapisniCar vodi zapisnik na sednici Skupstine.
Clan 2
IMENUJU SE za ¢lanove Komisije za glasanje na Skupstini:

- Momirka Stojanovic¢

- Cveta Gici¢

Komisija za glasanje vrdi sledece poslove: utvrduje spisak prisutnih akcionara i verifikuje njihov
identitet; utvrduje ukupan broj glasova i broj glasova svakog akcionara; broji glasove; utvrduje i
objavljuje rezultate glasanja.

Clan 3
Odluka stupa na snagu danom donosenja.

Odluku objaviti na oglasnoj tabli i uneti u knjigu odluka.

U Negotinu, 2017. godine AD INEX UZOR NEGOTIN

Skupstina
predsednik

Zoran Cvetkovic¢



SAIINCHHUK

ca BaHpeane CkyrniTiuHe AKLMOHAPCKOr ApyLiTBa 3a TproBuny Muexc Yzop Herotun onpxxane 09.09.2016.
ca rnoueTkom y 13 yacoBa y npocropujama JpyLiTsa.

3a cequuuy CkyntiuHe Axunonapa [IpuspegHor apywTsa ynyheH je no3us akLUMOHAapUMa, YUjH je CIIMCcaK
CacTaBHU JIEO OBOI' 3alMCHUKA, a TMO3MB 3a CeIHHL 00jaB/beH je OJaroBpeMeHO Ha MHTEPHET CTPaHULIU
JHpywea, AITP-a u ormacHoj tabnu AJl. Tlpemiozn omtyka oGjaBiijeHu ¢y Ha MHTepHET crpanuuu All,
Hanasuim cy ce y [paBHoj ciryx6u AJl, a npiMepL UCTHX HCTAKHYTH Cy Ha oriacHoj Tabam AJl,

CxymutdHd je npucycrtBoBajo 28 axuuonapa u T1o: Powkuh Bojucnas, Cserosapesuh busbana,
Jopnaunjesuh Muse, Coxonosuh Cnahana, Huxomuh Mune, Pagynosuh Mupocnasa, Pajkosuh Mapuna,
Cranojesuh Jlparuua, Jahumosuh Jbuibana, bapGynosuh dparuma, Jlexuh JKuska, Kykuh Jacmunka, [Tpxuh
Cno6onan /3a nok. IMTpsxkuh Buky/, Cranojesuh Kpynucnas, AGpawesuh bpanucnas, bapGynosuh Hoje,
Josanosuh J[lparan, JakossseBul Janpanka, Mnanenosuh Hosuua, Mnanenosuh Mupocnasa, Maprunosuh
Jby6unko, Aunpexynosuh Bopa, Kojuh Bpanucnas, AnroHosuh Muxajo, Byunuuh I'posnana, MnaaeHosuh
Boxkupap, Bowkosul Bepuua, Anamosuh Llgera u 2 nynomohnuka: AHToHoBuh Muxajo no myHomohjy
Antonosuh Topuue w bormanosuh Cpehko no osnawhewy MuHucrapera npasge — Jlupekuuje 3a
yIpaBJbakbe 0y3eTOM HMOBHHOM.

Vkynan 6poj akuuja 29339, akuuje ca npaom riaca 27.435, CKYNWITHHK j€ MPUCYCTBOBAJIO WIAHOBA Ca
17.996 racosa.

3a celHUILY je npeayioKeH ciaeaehu:
JneBun red:

1. Koncturyucame pagaux tesa Cxynurrune Jpymrsa

1) u3bop mpencennuka CKynuTuHe
2) UIMEHOBaE 3aIMCHUYapa
3) umenoBame Komucuje 3a yrBphusarme KBOpyMa 3a pajl ¥ pe3yirare riacama

2. YeBajame 3anucHuKa ca rnperxojHe ceguaune Cxynmrune A/l

3. JloHolm€eme o/uTyKe 0 aKTUBHOCTAMA HA JIyTOPOUHOM pellaBamby JHUKBHIHOCTH AJl
4, JloHoIeme OIIyKe 0 M3/IaBamy y 3akyn objexara A/l

5. JloHoIIIebe O/UTYKe O OTITUCY MOTPAKUBAIbA TOBEPHOIIA Urja je o0aBe3a 3acTapera

Ha noueTky cenHuLe KOHCTHTYHCaHa cy paaHa Teja CKyMuTHHE.

3a npenceanuka CkyniituHe ap.3opan LiBerkosuh.

3a 3anucHuuapa Bepuua bowkosuh.

V komucHjy 3a yTBphHBame KBOpyMa U pesysitare racarba MMEHOBH Cy:
Mowmupka Crojanosuh, Lipera 'muuh n Chexana Crojanosuh

1. 1)
ca 15.941 enacosa ,,3a", ca 959/, npomus* u_1.096 ,,y30poicano " u nesaxcehux 0, cneneha:

OA4JdYKA
o u3bopy npeaceanuxa CkyrniuTHHe

BUPA CE 3opan Llperkosuh, 3a npexncennuka CkyniutuHe axkuuonapa AJl Muekc-Y3op Herortun koja ce
oapxasa 09.09.2016. rogune.

2)
ONJUYKA
0 UMEHOBatbY 3arucHUYapa M WiaHOBa KOMHCH]E 3a Ilacame
MMEHVYIJE CE 3a 3anucHuuapa Ha Ckynmtran Bepuua borkosuh.
BarnucHU4ap BOAW 3aMUCHUK Ha ceHnUM CKyNITHHE.
3)
MUMEHVYJY CE 3a unanose Komucuje 3a macare Ha CKyNIITHHA HMEHYjY ce



Momupika CrojaHoBuh

LiBera ['uumh

CuHexxana CrojaHoBuh

Komucuja 3a macame Bpuid ciejelie nocioe: yTphyje crnucak NpuCyTHHX aKLMOHapa W Bepupukyje

HUXOB MaeHTHTET;, yTBplyje ykymaH Opoj rmacoBa u Opoj miacoBa CBaKor akLMOHapa; Opoju IIacoBe;
yTBphyje u 00jaBibyje pesyaTare racarba.

MmenoBana Komucuja je yrspuuia:

1. Oa je na ceonuyu Cxymumune npucymno 28 axyuonapa u 2 nynomohuux,
2. Oa npagso anaca na 060j ceonuyu CKynuimune umajy npucymni akyuonapu u nyHomohHuyu
no nynomohjy, ca ypeoro nonyrenum nyHomohjuma 3da y4ecmeosarbe u 00Ly4uGarbe Ha
Crymumunu akyuonapd, od je yKyndan 0poj akyuja akyuonapa ca concmeeHum akyujama
Hpywmea 29 339 axyuja, Oa je ykynan 6poj axyuja ca npasom enaca 27.435, a ca bpojem enacosa
na Cxymuwmunu 17.996
0a nocmoju kKeopym 3a pao eanpeoue ceonuye Crynumune,
4. oa ce 00JyKe OOHOCe 0OUYHOM GehuHOM 2Naco6d. NPUCYMHUX AKYUOHAPA CA NPABGOM. 21acd 30 MAaUKe
1,2,51 ¥% eehunom enacosa npucymuux akyuonapa 3a mauxe 3 u 4

w

Ceanuuy npucyctByjy W : boxana Benuuxouh, npencrapuuk — Jlupekuuje 3a ynpabbakbe O/y3€TOM
uMOBHHOM W nipeaceaHuk Hapsopror onbopa Muexc-Y3op Al u mp bojan bpankosuh, cyncku Bewmtak
eKOHOMCKe cTpyke U3 beorpana.

2. Tauka
3anucHuk ca roguire Crynrude o 29.06.2016. nar je y marepjany, npumeadH Hema, na je
ca 15.9252naca ,,3a* , ca 959 ,,npomue* u_l.112 ,,y30poicano** u neeasicehux 0 , noHeTa

OAJNYKA

Yepaja ce 3anucHuK ca roauiumbe ceanuue Ckynwtune Mueke Ysop Al Herotun oppxane 29.06.2016.
rojiMHe.

CacraBHu €0 Ojuiyke YMHHU 3aruCHUK Y MTPUIIOTY.

3 .Tauka

[pencenasajyhu 3opan LBeTkoBuh je yrno3Hao npucyTHe akuMoOHape Jja ce OBa Tayka OJHOCH Ha JyropovHO
pellaparbe npobnema JUKBUAHOCTH 1 faa je npeaior Hamsopror onbopa na ce npona PoGha kyha jep Ou us
THX CpeACTaBa MOIVIE /1a CE€ HaMUpe npucTurie obaBese APYLITBA KOje Cy AEJI0OM MCKasaHe M Kpo3 Oiokary
pauyHa IpyLITBa Koja je TpeHyTHO oko 30 MUJIMOHa IMHapa, 10k ¢y yKyrnHe obasese Behe.

Cy/ickH BelTaK MPOLIEHHO je 0Baj MOCIOBHU rpocTop Ha 674.145,00 eypa, Tako 1a 61 ce UIIO Ca MOYETHOM
LleHOM 3a TpBy Juuurauujy Ha 740.000,00 eypa, 3a npyry 660.000,00, a axo o6e 6yny Heycnewne uhu he ce
Ha MPUKYIJjabe MoHyxa ca HajHwkom nenom oa 580.000,00 eypa.

AKUHOHApH KOju ce Oyjly W3jaCHU/IM MPOTHB OBE OAJIyKe WM Oyay y3ApsKaHW, MOTY TPaXKWTH OTKYI CBOJUX
aKiuja.

Bojan BpankoBuli, CyACKH BELITAK €KOHOMCKE CTPYKE, KOjU je CAauHHMO aHaau3y MOryhnX OApIKUBHX peLuetba
KOMIJIeKCHE (PMHAHCH]CKE CHTYallMje OBOI MPUBPEIHOr APYLITBA, UCTAKAO je [a Ce MpojaajoM pobHe kyhe
HAMUPY]y CBHM NOBEPHOLIM, @ HECAITIACHH aKLIMOHAPH MOT'Y OCTBAPUTH CBOja 3aKOHCKA Mpaa. 3a cilyaj ja ce
OBaKBa OJIyKa He JOHECe, MMOCTOJM PH3MK Ol CcTedyaja, KOjU CBAKOr JaHa MOKE MOKPEHYTH HEKO OJ
roBepuIIaLa, LITO j€ HAJHEMOBOJLHHE PELLCH:E jep ce MMOBHMHA MPojaje M0 LISHH Koja je yrosia Matba, 1akie
pacrpoaana 6u ce MMoBHHaA, a Pupma He O BHMIIE MocTojana. 3aK/byyak je ja je Hajbosbe pelucte ja ce
npona objekar 1 a ce cadypa (pUpMa, 1a ce cadyBa CTaTyC 3aloC/ICHUX 1 CTaTyC aKLIMOHapa.

Muxajo AHTOHOBHUN, aKIMOHAP W MPETXOAHHU FEHEPAIHKU JUPEKTOP, je y CBOjOj JMCKYCH|U MCTaKao fa cy
NpeUIoKEeHe OUTyKe OTpaBiaHe, Aa je cTedaj Hajioulnje pelene W 1a O heMy He Tpeba HU npuyatH, jep
Masll aKLMOHAPH W Hemajy MOrylHOCT jia cripeue A0HOLIeHEe O/TYKe, ajii uMajy npasa a Oyiy y3apikaHu u
Jla Ha Taj HAYMH OCTBape CBOja npasa Ha OTkyrn akuuja. Onnyka he GUTH 10OHETa W YKOJIMKO CBH MPUCYTHH,
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ocum BehMHCKOr BilacHMKa, ryacajy NnpoTvB, ajd Ne OHM Ha Taj HAuMH OCTBAPUTH CBOjE MPABO MPHUHYAHOT
OTKYyIa aKiuja.

HakoH OBHX W3Jiaramsa, NpeIceHUK je CTaBUO Ha Ilacare Mpeylor ofjyke o npoaaju pobue iyhe, na je
ca 15.670 enacosa ,,3a"" , ca 959 ,,npomus* u 1.367_,,y30pacano** u nesavicehux 0 , noHera

OJUTYKA
MN3BPUHIUTHU IMPOJAAJY nocnosuor nipoctopa Pobue kyhe na Tpry HBopha Cranojesuha 6poj 5,
nospiuuHe 1.750,78 M2, 1o nouetHoj uenu ox 740.000 eypa.

Jlunuranujy 3a mnpogajy HocjoBHOI npocropa PoOne xyhe, o0jaButu n 3axazaru 3a 30.09.2016.

FOJIMHE, a YKOJIMKO IIpBa HE ycIie ApYry Junurtanujy 3akasaru 3a 14.10.2016. rogune 1mo moyeTHoj
nenu o7 660.000 eypa.

VKOJIMKO MpBa W Apyra JIMIUTALM]ja He yCIe]y IPOoAajy H3BPILUTH NPUKYIJHAKEM HAOBOJHHUjUX
nonyna y mepuoxy ox 24.10. mo 28.10.2016.romuue oTBapameM MOHyHa Koje y cemumute AJ]
MHEKC Y30P Herotun npucturny no 12,00 caru. JaBHO oTBapame nouyaa obasuhe ce y 13,00
carr. MUHAMAJIHO MpUXBaT/buBa LeHa 1o nonyau je 580.000 eypa. Ilonyne ca usnocom nonyhene
rere HrkuM of 580.000 eypa nehe 6utu pazmarpane.

[Toctynak nponaje PoOue kyhe criposeuthe komucuja y cacrasy:
1-  3opan [[BeTkoBUh

2-  Mowmupka CrojanoBuh

3-  Mupocinasa Pagynosuh

Optyka cTyrna Ha CHary JJaHOM JIOHOLICHA.

Omyky ob6jaButu Ha OrstacHoj Tabiu apymiTea, yaetd y Kibury omtyka u 00jaBUTH Ha CajTy
AreHnyje 3a IPUBPEIHE PErUCTpE.

Oopasnodcerwe:
HemoryhHocT mamupema jgocnenux o0aBe3a CTBOPEHHX Y IIPETXOJHOM IIEPHOJY MOCIOBaMa Kao
pesysTar eKOHOMCKe M (PHHAHCHjCKE HCIPIULEHOCTH KOja C€ je 3acHHBaJia Ha YHAIped HU3AaTHM
BAJIyTHPAaHUM MEHHUIIaMa Kao YCJIOBY 3a HCIOpPYKy pobe oji cTpaHe Jo0aBipada CTBOPHO j€
CUTyalldjy Yy KOjoj je JpyLITBO y OJOKaJd MpPeKo IeJeceT JaHa ca H3HOCOM OJoKaze of
28.000.000,00 jguHapa Koja je CTaJHO Yy MOpPacTy M CTBOpEHHUM oOaBezaMa Yy YKYIIHO Ipema
no6aBjbaurMa, jaBHUM MPUXOAMMA, 3a 3apajie 3alloClIeHUuX, IpeMa jaBHUM KOMYHAJIHHUM
npenysehnma y ykynaom wuzsHocy ox oko 55.000.000,00 aunapa. Hamopm xoju cy uumeHu
MOjeIMHAYHOM T1POJIajoM ojipel)eHOr jerna MMOBHHE-HEMOKPETHOCTH HHj€ JIOHEO HUKaKaB edexar
jep je W3 ocTaBpeHe KyIOIpojajHe IeHe MOKPHBAaH camo Jeo Ipucrnenux obasesa. llemoButo
PECTPYKTYHpame MocioBamka JlpyliTBa MOXKE JOHETH JEIHMHO KBAJIWTETHO pellerme koje he
omoryhuty mznazak u3 Onokaje, u3Bpliewme odase3a npema nosepuornuma ca 100%, uzmuperse
ofaBe3e Ipema jaBHUM IIPUXOauMMa, oOaBe3e MpeMa 3alocieHUMa M CTBOPUTH OCHOB Jia C€ Y
OCTaJIUM MaJIONpoAajHIM 00jekTuMa 00aBJhba TPrOBHHCKA JCJIATHOCT Y OpraHU3aIuju cydjexTa Koju
he mohu na mocturue Texyhy JIMKBHJHOCT B OUyBame er3ucTeHIMje 3a HajBehu J1e0 3amocieHux.
OO03upoM Ha 3aKOHOM jacHO JIG(PUHHCAHUM CTEUajHHUM pa3jio3uMa, CTEKJIH Cy C€ YCJIOBH Jia
[IOBEPHOIM MOTY IMOKPEHYTH CTE€YajHH TIOCTYIAK INTO O MPEJCTaBJbATI0 HEMOBOJHAH INPaBaIl 1
JlaJby CyIIOMHY JPYIITBA ca acIiekTa I0JioXKaja 3arlolybeHuX KOju I'ybe pajiHu OJHOC M BIIACHUKA

aKIyja Koju Hemajy MOryhHOCT BUXOBOT YHOBUCH:A. Ha ocHOBY HaBenenor namehe ce jequHo
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pelieme ja ce obpTHa cpeacTaB obesdene oTyhemeM HENOKPETHOCTH U3 KOj€ C€ MOTY M3MHPUTH
cBe jocrese HapeneHe Heusmupene obasese. OcHOBHH pazior 3a npozpajy Pobme xyhe je
oMoryhasare JlaJber 1MoCIoBamba MPUBPEIHOr APYIITBA M OCTABPEH-E NOJATHUX HETO MPHXOoja ca

HU3MHUPEHEM CBUX obaBe3sa.

M3 Hanmaza BelTaka ekoHoMcke crpyke bojana bpankoBuha jacHO ce BHAM TOCTOjambe E€KOHOMCKE
OMPAaBNAHOCTH 3a MPELy3HMatbe OBAKBOI MOCIOBHOr 10TE3a KAO jEAMHOr pellera HacTajle CUTyaluuje u
rocaeAnlia JIOLWIEr MOoCjoBama y jyxem nepuony. Hama3 sewraka rpaheBuHcke crpyke, Mupocnasa

Munowesuha ykasyje Ha npouereHy Bpeasoct PoOHe kyhe u MOryhHOCT meHe npoiaje npema TPKUIIHAM

yCJ0BUMa.

4.Tauka

INpencepnnk CKyMIITHHE je YrO3HAO MPUCYTHE Ja, 003MPOM Ha CTambe M CHTyalHjy, MNpojajHe objexre
Tpeba craBuTH y QyHKLHM]y Ha Taj HaunH wTo he ce m3natn apyrum TpropuHckum kyhama. ,,Haiua je Hamepa
na 1o6ujemMo KBajauTeTHe 3akyrnue koju he npeyseru 3anocnene. e nuuuraumje 3a Hajsehe objexre /mapker
18, mapkeT 3 u mapker 4/ Hucy ycresie u caia he ce pacrnucaTh NpUKyJbarbe MOHy1a MHCMEHUM My TeM.
Jluckycuje 1o 0Boj Tauku Hu1je Ouilo, na je

ca 15.686 enaca ,,3a* , ca 959 ,,npomus* u 1.351_,, y30poicano* u nesasicehux 0, nonera

ONJIYKA
M3BPHINTU U3JJABAIBE nocnosHor npocropa JIpymrsa u To:

Y Herornmny:

MAPKET 18, Tpr Bopha Cranojesuha 6p.5, nospruinre 1192 m2. Kako npsa v apyra quuntanuja Hacy
ycriesie W3/aBarbe W3BPLIMTH MPUKYI/batbeM HAOBOJLHUjHX MOHYAA y nepuony o 26.09.2016.roaune
oraparbem nouysa koje y ceauiure AJI MHEKC Y30P Herotun npucturiy a0 12,00 caru. JaBHO oTBaparbe
nonyna obasuhe ce y 13,00 caru, 26.09.2016.roa. MunnmanHo npuxparbuBa LeHa 3aKyra Ha MeCe1HOM
uuBo 6e3 I1JIB no nonyau je 5.700 eypa y3 npeysumarse 30 paiHuKa 110 CONCTBEHOM H300pY 3aKymnua ca
JIUCTE 3aMoc/eHnX 3a BpeMe Tpajatba 3akyna. [ToHyne ca w3Hocom nonyhene uene nwinm on 5.700 eypa
Hehe OUTH pa3marpaHe.

MAPKET 3, Yn.Kapananyuna 6p.2A, nospur.277 m2. Kako npsa u apyra JIMLMTaLKja HUCY yCHene
M3aBakbe M3BPLUIMTH MPUKY/batbeM HarMoBOJbHUJUX MOHYyAA y neprony 10 26.09.2016.roqune otBaparbem
nonynaa koje y ceauire Al MHEKC Y30P Herorun npucturny g0 12,00 catu. JaBHO 0TBapatse roHyaa
obasuhe ce y 13,00 caru, 26.09.2016.roa. MuHHMAaIHO NPUXBAT/bHBA LIEHA 3aKyIa HA MECEYHOM HHUBO Oe3
[1IB no nonyau je 1.250 eypa y3 npeysumarbe 3 pajHUKa M0 CONCTBEHOM M300py 3aKyria ca JIMCTe
3anocieHuX 3a Bpeme Tpajarba 3akyna. [loHyae ca usHocom ronyhene uene nwxum o 1.250 eypa nehe
OuTH pazmarpaHe.

MAPKET 4, Yn.Bype Canaja 6p.5-11, nospu.323m2. Kako npa 1 apyra JMLMTaLM]ja HUCY yCriese
M31aBakbE W3BPLINTH MPUKYJbak-eM HarNoOBOJBHU]MX MOHYyAa y nepuony o 26.09.2016.rogune orBaparbem
nonyna koje y cenuiure AL MHEKC Y3OP Herotun npucturny a0 12,00 catu. JaBHO oTBaparbe noHyna
obasuhe ce y 13,00 catu, 26.09.2016.roa. MuHUMAaIHO [PUXBAT/bHBA LIEHA 3aKyTa HA MECEUHOM HUBO 0€3
[1IB no nounyau je 1.100 eypa y3 npey3umarne 3 pajiHUKa 110 CONCTBEHOM W300py 3aKyIilia ca JIMCTe
3anoC/ieHUX 3a BpeMe Tpajarba 3akyna. [Tonyne ca usHocom nonyhene nene numxum ozt 1.100 eypa nehe
OuTH pa3marpaHe.

Bramkomainka, Y. Xajayk Besbkosa 6p.79, nosp.107 m2. Kako npsa u apyra JMUuTaLuja HUCY yCriese
W3ABaE U3BPLIMTH MPUKY/batbeM HaNoBOJLHUJUX MOHYyAA y nepuoay a0 26.09.2016.rogune orBaparem
nonyza koje y ceautute AJl MHEKC Y30OP Herotun npucturny 10 12,00 caru. JaBHO oTBapare roHyaa
obapulie ce y 13,00 caru, 26.09.2016.ron. MUHHMAIIHO MPUXBAT/LUBA LIHA 3aKyTla HA MECEYHOM HUBO 6€3
[1JIB o nonyau je 220 eypa y3 rnpey3uMarse jefHOr paJHUKa MO CONCTBEHOM M300py 3aKyriia ca JIMCTe
3amoC/IEHNX 3a BpeMe Tpajarba 3akyrna. [loHyae ca nznocom rnonyhene ueue Hwkum o 220 eypa nehe 6uru
paszmarpase.

Couanrepra, Tpr B.Cranojesuha, nospui. 56m2, Kako rpsa u apyra Muuranuja HUCY ycriese n3iaBarme
W3BPLIMTH MPUKYI/baeM HAMOBOJLHUUX MOHYAa y nepuody 10 26.09.2016.roaune oTBaparmemM noHyaa
Koje y ceaumte AJl MHEKC Y30P Herorun npucturny o 12,00 caru. JapHo orBapare noHyjia obasuhe ce
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y 13,00 caru, 26.09.2016.ron. MuHMMasHO NPUXBAT/bHBA LIGHA 3aKyNa Ha MeceuHoM HuBo Ge3 T1/IB mo
rnonyu je 80 eypa y3 npey3nmMarbe je[HOr paHNKa 10 CONCTBEHOM M300pY 3aKyIilia ca JIMCTE 3aroC/eHHX 3a
BpeMe Tpajamba 3axyna. [loHyue ca nsnocom nonyhene nene Hikum oft 80 eypa Hehe Outn pasmarpate.

MereopoJomika cranuua, 28.Mapra, nospu.95 m2. Kako npea u apyra jiuuuranuja Hicy ycriese
M3J1aBake W3BPLLIMTH MPUKYIJbabeM HaroBObHUjUX MOHyAa Y nepuoay 10 26.09.2016.ronune otBaparmem
nonyza koje y cenuiure AJl MTHEKC Y30P Herotun npucturny 1o 12,00 caru. JaBHO oTBaparbe noHyaa
o6asuhe ce y 13,00 caru, 26.09.2016.ron. MuHUMAaIHO NPUXBAT/bUBA LEHA 3aKyTa HA MECEUHOM HUBO 6e3
I1/IB ro nonyau je 90 eypa y3 npey3umarbe je{HOr pajHHKa 10 CONCTBEHOM M300pYy 3aKyrLa ca JInCTe
3aMoc/eHHX 3a BpeMe Tpajarba 3akyna. [loHyne ca nsHocom nonyhene uene nuwkum on 90 eypa nehe 6urn
pazmarpase.

Bparyjesau, Kapahophesa 37, nospin.60m2. Kako npsa u pyra juuuraiuja HUCy ycresne u3iaBarmbe
M3BPILNTH MPUKYT/bAEeM HAMOBOJBHUjUX MOHY/Aa y iepuoy 10 26.09.2016. ronune oTBapatem roHysna
koje y cepmiute AJl MIHEKC Y30P Herorun npucturay 1o 12,00 caru. JagHo otsapatbe noHyaa obaswuhie ce
y 13,00 caru, 26.09.2016.ron. MuHMMAaIHO NPUXBAT/LHBA LieHA 3aKyra Ha MeceuHoM HuBO 6e3 T1/IB no
rnonyau je 80 eypa y3 npey3umatbe jeJHOr paHHKa M0 COMCTBEHOM M300pY 3aKyria ca JIMCTE 3anoC/eHUX 3a
BpeMe Tpajarba 3akyna. [loHyae ca usHocom nouylhene nene nuwxum oa 80 eypa nehe 6uru pazmarpane.
Byruk, Kues Muxajnosa 57, nospir.72 M2. Kako npsa u ipyra JIMUMTaLKMja HUCY YCIIENE U3[aBarbe
W3BPLINTH MPUKYTJbatbeM HANOBOJLHHjHX MOHY/a y nepuoiy 10 26.09.2016. rogute oTBapareM MoHy1a
Koje y ceaumure AJTI MHEKC Y30P Herorun npucturiy 10 12,00 cati. JaHo oTBapare notysa obasuhe ce
y 13,00 catu, 26.09.2016.ros. MuHMMAaIHO TPUXBAT/LUBA LIEHA 3aKyria Ha MeceuHoM HuBO Ge3 T1/IB no
nonyu je 180 eypa y3 npey3umarse jeJHOr paaHHKa 110 CONCTBEHOM M300pY 3aKyrlia ca JIMCTE 3aroCc/IeHUX
3a BpeMe Tpajarba 3akyna. [lonyae ca nsHocom rnonyheHe uene Hwkum o 180 eypa nehe Gurn pasmarpase.
Bperaanuna, y Heroruny, bpanka Ilepuha 6p.28 najnososbuujem nonyhauy 1o HaameTarby oipikaHOM
17.08.2016.roanue 33 Yiwapuua Herorun, [Tukujesa 66, kojy 3acryna osnawhenu npeacrasiuk Huxonuh
Jlparau no uenu ot 190 eypa, Ha nepuos 3akyna oji 5 roauna, 6es npeysuMarba 3anocieHux paanuka A/l
Muekc-Y3op.

Y cesqnma:

Adexcanposan, nospuirie 108 M2, HajrnoosbHujem rnoHyhauy rno Haamerarby OipIKaHoM
17.08.2016.ronmue ca Excrpa Jlexn JIOO Anexkcanaposall 1o UeHH 01 55 eypa MECeUHO, Ha NMEepHOJ 3aKyra
0J1 5 roaMHa ca npeysumarem 2 3ariocsena pajnuka Al

Panxyjesan, nospiunne 100 M2, HajrioBo/bHUjem nonyhauy 1o Haamerary oapkatom 17.08.2016.rox.
Texujauxa JJOO Tekuja, Texnja 66, kojy 3acryna gupexrop Xupojun bonborunosuh kao jepunu
3aMHTEPECOBAHM YUECHUK KOJH je IPUXBATHO MoveTHy LeHy o140 eypa Ha 5 rojiuHa ca npeysuMarem 2
3anocsena pajaHuKa Ha ojpelero Bpeme koju ripoly obyky ose kommanuje.

Jlymaunosan, nospiunte 100 M2, HajnososbHrjem nouyhauy no naamerary oapianom 17.08.2016.ropune
Texujanka JIOO Texuja, Texunja 66, kojy 3actyna aupexrop Kusojun bonborunosuh, no ueru ox 1.000
eypa MECEUHO Ha Mepuoj 3aKyna O/l 5 rofrHa ca npeysumarsem 2 sanociena paauuka AJl na onpehero
Bpeme Koju rpoly oOyky Komnanuje.

Llpnomacuuua, noppiurne 113 M2, HajroBosbHKUjem nonyhauy 1o HajMeTatby OpiKaHoM
17.08.2016.roaune Crojanosuh Credany u3 Lipromacuuue ca 3akynom oa 110 eypa meceuro, Ha nepuoz
3aKyrna ot 2 rojHa 6e3 rnpeysnmarsa 3arnocienux paanuka AJl Mueke-Y3op.

Tpaxoso, nospiurne 105 M2, HajnososbHujem nonyhauy no naamerary oppakarom 17.08.2016. ronnne
Tekujanka JJOO Tekuja, Tekuja 66, kojy 3actyna aupexrop XKusojun bonGornnosuh ca saynom o 720
eypa MEceuHo, Ha MepHOL 3aKyNa O/ S TOMHa ca npey3umatbem 2 sanocsiena paannka AJl na oapeheno
Bpeme Koju rpoly oOyky komnanuje.

YKOJIMKO MPUKYIbakbe MOHY/IA Y HABEACHOM POKY HE yCre MMO3WB 3aMHTEpecoBaHHMM cybjexrnma ocraje
OTBOPEH MO/ MCTHM YCJIOBMMA 10 3aK/byUetba YTOBOPA, OJHOCHO NpHjaBe 3anHTepecoBannx. Opnatuhyje ce
reHepasiHy JUPEKTOP /A MO HABEAEGHNUM YCJIOBMMA 3aK/byud YIOBOP O 3aKyITy.

VKOJMKO HajOBO/LHU]H NOHyhau He NpUeTyK MOTHHCHBabY YrOBOPa MOJL YCJIOBMMA 10 KOJUM j€ MpOoJiaLieH
HAJIIOBOJLHU]UM Ha MOTMMCKUBatbe hie GUTH M03BaH APYroMIaCHPaHH, a YKOJIMKO W OH HE NpUXBaTH MoHyhexe
ycioBe npuctynuhe ce npuKynbatby HOBUX noxyaa 1o 26.09.2016.roauue

IMoctynak cnpoBolhjersa HaamMeTarba W PUKYJbatba MoHyAa criposeluhe KoMUCHja y cacTasy:
- 3opan LigerkoBuh
2-  Mommupka CrojaHoBuh

3-  Mupocnasa Panynosuh



OjuiyKa CTyna Ha CHary J1aHoM JIOHOLIEH:A.

Onnyky o6jauTi Ha OmiacHoj Tabiu ApyLuTBa, yHeTH y Kibury omtyka n o6jaButu Ha cajTy AreHuuje 3a
MIPUBPEIHE PETHCTPE.

Oopasnoacerve:

Hariopy Koju cy 4M-€HHU MOjeAMHaYHOM MPOAajoM ofpeheHor fefia MMOBUHE-HEMOKPETHOCTH HIje IOHEO HIUKaKaB
edexar jep je M3 ocTaBpeHe KyMOIpPOJajHe LEHEe NOKPUBAH CaMO MO MpUCHenX 00aBe3a Te je HEOIXOIHO
LIEJIOBUTO PECTpPyKTyHparbe rnociosara Jpymrsa. HeonxonHo je npema sarocieHrma CTBOPUTH OCHOB J1a €€ Y
MasionponajHumM objexrTnma 06aBsba TProBUHCKA JIEJATHOCT y opranusaiuju cybjekra koju he mohn na nocrurae
Texyly JHKBHIHOCT W OvyBame ersucTeHuuje 3a Hajsehn jgeo sanocnenux. Ha ocHoBy HaseneHor Hamehe ce
je/IMHO pelletbe aa ce cpeactsa 00e30e/e H3/1aBabeM HABEIEHUX HEMNOKPETHOCTH U3 KOje Ce MOry M3MUPHBATH
obaBese Koje Jocrnesajy y HapeaHoM repuomy. OCHOBHM pasfior 3a W3laBabe HaBeleHUX objekara je

OMOFyhaBane Jajber rnocjoBama nNpuBpeaHOr ApyuiTsa 1 u3berabarbe ry6mal<a Yy HOCJIOBAY.

5. TauKa

peaceanuk CkyniTHHE je yNoO3HAO NPUCYTHE Ja Tpeba JOHETH OTYKY Ja Ce y KHMUIOBOACTBY MCKH>HIKE
obaBe3se koje Cy 3acTapesie U Jia ce CBajly Ha CTBAPHO CTarbe, KAo 1 J1a Ce MCIHILY U PACKHHIKE MOTPaKUBALA KOja

Cy CMOpHA U HeHarJaTKBa 1a je ca

ca 15.925 anacosa ,,3a* , ca 959 ,,npomus“ u 1.112 ,, y30poicano* u nesadicehux 0 , noHeTa
ONUYKA

M3BpLInTH HCKibIDKEe 0baBe3a Koje cy 3actapene y yKynHoM n3nocy o 436.519,18 nuuapa.
Ornucyjy ce HeHarnaTiBa NoTpaXknBara y YKyNnHOM n3Hocy oa 465.864,72 nunapa.

Opjtyka cTyna Ha cHary 1aHoM JOHOLIEH:A.

OtyKy 00jaBUTH Ha OMVIACHO] TaOJIM U YHETH Y KUY OJUTYKA.
Cennuua je 3aBpiueHay 14,15.

3ATIMCHUYAP
Bepuiia bouikosuh

A ‘—"/‘"
i, c’/ﬂd—/\-g

MHEKC Y30P Al HETOTHH
eqceqHNK CRyNIUITHHE




PREDLOG

Na osnovu odredbi Zakona o privrednim drustvima Skupstina AD INEX UZOR Negotin, na sednici
odrzanojdana __. .2017.godine, donela je sledecu

ODLUKU

o usvajanju Zapisnika sa Vanredne sednice Skupstine AD odrZane 09.09.2016.godine

USVAIJA SE Zapisnik sa sednice Skupstine AD INEX UZOR Negotin odrzane 09.09.2016.godine.

CacraBHu geo oBe Oa/iyke je TeKcT 3anucHuKa y Mpunory.

Odluka stupa na snagu danom donosenja.

Odluku objaviti na oglasnoj tabli i uneti u knjigu odluka

U Negotinu, . .2017. godine AD INEXUZOR NEGOTIN

Skupstina
predsednik

Zoran Cvetkovi¢



ZAPISNIK 30.09.2016.

Sa prve licitacije odrZane dana 30.09.2016.godine sa po¢etkom u 13,00 sati u prostoriji direkcije
Drustva o javnoj prodaji

1) POSLOVNOG PROSTORA ,ROBNA KUCA“ U NEGOTINU, ULTrg Djordja
Stanojevica, povrSine 1751 m2 , po poéetnoj ceni od 740.000 eura /u din.protivvrednosti/

Postupak licitacije sprovodi Komisija:
1. Zoran Cvetkovi¢, predsednik

2. Momirka Stojanovié, ¢lan

3. Miroslava Radulovié¢, ¢lan
Zapisnicar: Verica Boskovié¢

Predsednik Komisije konstatuje da se na oglas objavljen u listu Danas od 14.09.2016.godine po
odluci Skupstine AD od 9.9.2016.godine, za prodaju Robne kuée, nije prijavio nijedan uéesnik, tako
da se danasnja licitacija proglasava neuspe$nom.

Drugu licitaciju zakazati i objaviti u dnevnom listu Danas, pod uslovima iz odluke od
9.9.2016.godine.

ZavrSeno u 13,10 sati

Zapisnicar,
Verica Boskovic¢ Komisija:

o
TS
1. Zoran Cvetkovié, predsednik
4 ﬁ ;é//zp

2. Momirka Stojanovié,¢lan
ey )37

3. Miroslava Radulovié, ¢lan
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ZAPISNIK 14.10.2016.

Sa druge licitacije odrZane dana 14.10.2016.godine sa po¢etkom u 13,00 sati u prostoriji direkcije
Drustva o javnoj prodaji

1) POSLOVNOG PROSTORA ,ROBNA KUCA“ U NEGOTINU, UlLTrg Djordja
Stanojevi¢a, povrSine 1751 m2 , po pocetnoj ceni od 660.000 eura /u din.protivvrednosti/

Postupak licitacije sprovodi Komisija:
1. Zoran Cvetkovié, predsednik

2. Momirka Stojanovi¢, ¢lan

3. Miroslava Radulovié, ¢lan
Zapisnicar: Verica Boskovi¢

Predsednik Komisije konstatuje da se na oglas objavljen u listu Danas od 01.10.2016.godine po
odluci Skupstine AD od 9.9.2016.godine, za prodaju Robne kuée, nije prijavio nijedan udesnik, tako
da se danasnja licitacija proglasava neuspe$nom.

Obzirom da prva i druga licitacija nisu uspele, prodaju izvrsiti prikupljanjem pismenih ponuda u
periodu od 24.10.-28.10.2016.

ZavrSeno u 13,15 sati

Zapisnicar,
Verica Boskovié¢

ca Komisija:
LAY
o N

1. Zoran Cvetkovié, predsednik
A7 s

Ao
4

2. Momirka Stojanovié,élan
/,}f‘(({. (1_)) @ ([ ‘>

3. Miroslava Radulovi¢, ¢lan
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ZAPISNIK 28.10.2016.

Komisije Inex-Uzor AD Negotin sadinjen dana 28.10.2016.godine sa pocetkom u 13,00 sati u
prostoriji direkcije Drustva o javnoj prodaji

1) POSLOVNOG PROSTORA ,ROBNA KUCA“ U NEGOTINU, UlTrg Djordja
Stanojevi¢a, povrSine 1751 m2 , po minimalnoj ceni od 580.000 eura /u din.protivvrednosti/,
prikupljanjem pismenih ponuda koje su u sedi§te AD stigle do 28.10.2016.godine do 12,00 sati,

Postupak sprovodi Komisija:
1. Zoran Cvetkovi¢, predsednik
2. Momirka Stojanovié, ¢lan
3. Miroslava Radulovié, ¢lan
Zapisnicar: Verica Boskovi¢

Pre pocetka postupka javne prodaje predsednik Komisije konstatuje da su prisutni svi ¢lanovi
komisije i zapisni¢ar , da su prisutni uéesnici u nadmetanju koji su dostavili pismene ponude i to:
Ivica Djuri¢ iz Negotina,ul. Dobrile Radosavljevié br.13, 1.k.br.007548230, jmbg:2604963752024 i
Pan Jiaeoyi, Lbr1607978060019 sa prebivalistem u Negotinu, ul. Dobrile Radosavljevi¢ br.16,
reg.brleg.26-24/2014 od 16.10.2014. sa punomoénikom- advokatom Djordjevi¢ Miodragom.
Prisusutna je javnost i to: Ljubi§a Nakulovié, Dejan Nikoli¢, Zorica Petrovié¢, Marina Rajkovié,
Miroslava Mladenovi¢, Krunislav Stanojevié, Noje Barbulovi¢, Vojislav Rogkié, Cveta Gicié.

Predsednik komisije otvara pristigle koverte sa ponudama i konstatuje da su dva ulesnika stekla
pravo u nadmetanju i to:

1. Ivica Djurié, ¢ija je koverta sa ponudom primljena 28.10.2016.godine u 11,57 h i

2. Pan Jiaeoyi, ¢ija je koverta sa ponudom primljena 28.10.2016. godine u 12,00 h

Predsednik komisije, pre ¢itanja ponuda, upoznaje prisutne sa sledeéim: Skupstina akcionara je
09.09.2016.godine, u skladu sa Zakonom o privrednim drustvima, donela odluku o prodaji Robne
kuce. Svojom tuZbom od strane ovlagéenog lica, akcionara Popovi¢ Dragan, podneta je tuZba
Privrednom sudu u Zajecaru za ponistenje ove odluke kao nezakonite, sa predlogom za donoSenje
privremene mere zabrane otudjenja i zabrane izdavanja objekata u zakup. Upis ovih tereta izvrSen je
u javne knjige SKN Negotin. Inex-Uzor je blagovremeno podneo Zalbu na donetu privremenu meru
po kojoj je odlu€ivao Privredni apelacioni sud u Beogradu u predmetu PZ.6820/16 dana
19.10.2016.godine i koji je doneo Re3enje:“Usvaja se Zalba tuZenog pa se preinacava reSenje
Privrednog suda u ZajeCaru 2P.327/2016 od 21.09.2016.godine i refava: Odbija se predlog za
odredjivanje privremene mere radi obezbedjenja nenovanog potrazZivanja tuzioca usled ega se
obustavlja izvr$ni postupak.*

Na osnovu ovog reSenja koje je stiglo jude, 27.10.2016.godine, predat je zahtev za brisanje tereta.,
tako da se nastavlja postupak razmatranja prispelih ponuda i eventualnog proglasenja kupca.

U cilju adekvatne pravne sigurnosti kupca, potpisivanje i overa ugovora kod notara, obavice se
nakon brisanja zabelezbe u javnim knjigama.

Predsednik Komisije pristupa ¢itanju ponude podnosioca Ivice DJuriéa. Iznos ponudjene cene za
kupovinu je 590.111,00 eura u dinarskoj protivvrednosti po srednjem kursu NBS na dan uplate,
uplata u roku od 45 dana od potpisivanja pred ugovora. Ponuda je u prilogu zapisnika.

Predsednik Komisije pristupa ¢itanju ponude Pan Jiacoyi, iznos ponudjene cene je 585.000,00 eura
sa uplatom na tri rate po uslovima iz ponude. Ponuda je u prilogu zapisnika.

Komisija konstatuje da je ponuda Ivice Djuriéa najpovoljnija po ceni od 590.111,00 eura, a da
je drugoplasirani Pan Jiaoyi sa ponudom od 585.000,00 eura.

Nadmetanje je zavr§eno u 13,31 h.



Nakon okon¢anog postupka prikupljanja pismenih ponuda, za re¢ se javio Ljubisa Nakulovié koji je
izneo da je pred Privrednim sudom u Zajedaru tuzba za ponistenje odluka Skupstine AD Inex-Uzor.

Potpisi u¢esnika, potpisi prisutnih lica javnosti i potpisi ¢lanova komisije, nalaze se u svesci za
licitaciju- zapisnik u rukopisu.

Zapisnicar,
Verica Boskovi¢

(//()Z': OL,(./‘/\

Komisija:

1. Zoran Cvetkqvi¢, predgednik
T/ QI/L

2. Momirka Stojanovi¢,¢lan
Verersenocs

3. Miroslava Radulovi¢, ¢lan
d‘/. Pt}.”f{,f {’\/\




NPEA/IOT

Ha ocHoBy oapenbu OcHMBaYKor akta u ogpesnbu CraTyta AKUMoOHapcKor gpylTea 3a TprosuHy MHEKC
Y30P HerotuH, ca matudHum b6pojem 07148283 (y pasbem TeKcTy OpylwitBo) v y cknaay ca ogpesbama
uynaHa 371. po 374. v 471. 3akoHa o npuBpegHum apywTteuma (Cn.rnacHuk PC 6p 36/11....83/14) y
Aa/bem TeKCTy 3aKoH, Mo NpejJiory reHepanHor aupektopa u HaasopHor opbopa gpywTrea CKynwTUHa
ApyLITBa OHOCKU AaHa ___/.9160~17.I‘0,IJ,MH8 cnepehy:

OANYKY

YCBAIJA CE TekcT YroBopa o npogaju nociosHor npocropa PobHe kyhe Ha Tpry hopha CraHojesuha 6poj

5, nosplunHe 1.750,78 m2, no uenun og 591.111 eypa kynuy bypuh Meuuu n bypuh Mupocnasy u3
HerotuHa

Obpasnoicere:

Y cknagy ca Oanykom CKyniwtuHe [pywtea o npogaju nocnosHor npocropa PobHe kyhe Ha Tpry Hopha
Cranojesuha 6poj 5, nospwuHe 1.750,78 M2, no nodetHoj ueHun opn 740.000 eypa, a Kako npsa
MuuTaumja Huje ycnena, apyra auuurtaumja 3akasaHa 3a 14.10.2016. roguHe no novYeTHOj LEeHU of,
660.000 eypa Takohe Huje ycnena jep Huje 6MNO NpuUjaB/LEHUX YYECHUKA-Kynala, NPUCTynuio ce je
NPUKYN/bakby HaNoBO/bHUjUX NoHyAa nNo KoHkypcy objaB/beHom y [iHeBHom nucty JAHAC, y nepuoay
on 24.10. po 28.10.2016.roauHe. OTtBapatbe noHyga Koje y ceguwte Al MHEKC Y30P HerotuH
npucturne o 12,00 catu obaembeHo je y 13,00 catm paHa 28.10.2016.roguHe. MuHUMaNHO
npuxeaT/buBa LleHa no noHyau je 6una 580.000 eypa. Moctynak npogaje PobHe kyhe cnposena je
Komucuja y cactaBy: 3opaH LiBetkoBuh, Momupka CrojaHoBuh, Mupocnasa Pagynosuh. Yuewhe u
bnaroBpemeHe npujaBe uMmana cy gsa noHyhaua u to: bypuh Ueuua ca bypuh Mupocnhasom u3
HerotuHa v apyrv MAH , apxaB/baHuH HP Kune. Monyhaumn Bypuh Meuua n Bypuh Mupocnas ganu
cy nucaHy noHyay Ha 591.111 eypo, a noHyhau MNAH nwucany noHyay Ha 585.000 eypa. HajnoBosbHUjum
noHyhauyem Koju je cTekao NMpaBO [a MOXKE NPUCTYNUTU KynoBuHU PobHe kyhe nponawer je Bypuh
MBuua v bypuh Mupocnas. OTBapatbe NOHyAA U Npornallere HajrnoBosbHujer noHyhava obaB/beHo je
jBHO y3 npucyctBo noHyhaua u HrMxoBMX nyHomohHuka, Komwucuje 3a cnpoBoheHje nocTynka,
3aMMcHMYapa v jaBHOCTH, akMoHapa u rpahana.

Mpwunor:
- TeKcT YroBopa o kynonpogaju PobHe kyhe Ha Tpry hopha CraHojesuha 6poj 5, nospuwmHe 1.750,78
M2, no ueHu og 591.111 eypa kynuy bypuh Usnum n Bypuh Mupocnasy w3 HerotuHa

V Heroruny, __94./2017;0;1. AJT MIHEKC V30P HETOTUH

/

npeaceaHuk CKyniuTHHe

3opaH LiseTkoBuh



e }

YT'OBOP
O KYIIOITPOOAIU HEITOKPETHOCTH

3axspyuer y Herotuny nana 18.11.2016.ronune usmeljy:

1. AKITMOHAPCKOI" JIPVIITBA 3A TPI'OBUHY MHEKC-Y30P HEI'OTUH,
Bojsoge Mummuha 15, Marnanu 6poj 07148283, TIMB 100773533, texkyhu pauyn
205-7885-04 Komepuwmjanna 6anka, 105-7898-03 AUMK Gamka, koje 3acryna
regepanaa pupexrop 3opan lleetkoBuh u3 Huma, yn.O6penosuhesa 23/6
JM61:2308959730034,11.x.6p.008289937 ITY Huw /y nasmem texery Ilponasary/
"

2. VBUIIA Ilerap BDYPUR n3 Heroruna jmM6r:2604963752024, n.x.6p.007548230
yin.obpune Pagocarisesuh 6p.13 /y namem texery Kynan/ ,

3. MHUPOCJIAB JXusopax DBYPUH u3 Heroruna jMbr 2304996752026, k.
6p.004523854 , yn. Ho6pune Panocasspesuhi 6p.13 /y namem texery Kynan/

Wran 1.

Ilpomasan, AxnpoHapcko JApymTBO 3a Tproeuny Muexc-Ysop Herorwn je Bnachuk u
AprKajial IIOCIOBHOI IIPOCTOpa y CTaMOEHO-TIOCIOBHOj 3rpamu Ha ki.0p.198, Gpoj
srpazge 1, mpusemibe, 6poj moceOHOr nena 1, IOCHOBHH HPOCTOP-0CaM INPOCTOPHja
TprouHe ykynse nospmuse 1.751 M2 y ymumm Tpr ‘Dopha CranojeBuha y Heroruny,
CBE YIIHCAHO y JIMCT HernoxpetHocTH Opoj 10720 KO Herorun.

Yiran 2.

ITponasan mpojaje, a Kynnu KyIryjy ca yAelIuMa o 1o 1/2 moCIoBHE IPOCTOp ONUCAH Y
gnady 1.0Bor Yrosopa mo meru ox 590.111,00 eypa /mercrorvna JeBeneceTxHibana
cTojenaHaecrTeypa/ y AMHAPCKOj TPOTUBBPEIHOCTH 10 cpemmbeM Kypey HBC ma nman
yIIare.

VYijaty KynonpopajHe IeHE U3 NMPETXONHOI cTaBa Kyliu lie M3BpIIMTH ¥ LENOCTH Ha
padyn mpopnasua 6p.105-7898-03 Aux Ganka, ucruiaroM W3 KpeuuTa MOJUIHYTOI KO
Anx 6anxe, o cpexmem kypey HBC na nan yrare.

Ynan 3.

Crpanxe cy camacue ja je [Iponasarl yo3Hao Kymne Jia je HOCJHOBHH [IPOCTOP M3JAT Y
3aKyn sakynny Pan Jiaoyi, BmacHuxy tprosuHcke pajume [lan na 88, mo Vrosopy 6p.52
011 16.03.2015. m Vrosopy 6p.176 ox 31.07.2015. ca npunanajyhum Anexcom 6poj 123
on 15.07.2015. u Auexcom Gpoj 72 ox 13.06.2016.romuue.




Kynuu npuxBarajy oBakBo (akTHuUKO CTame M caMu he perymucard Jajbe ofHOCE ca
HAaBEICHUM 3aKyIIIIEM.

Yiran 4.
VroBapauu cy caracHu Ja hie Kynmu CTYDHTH Y IIOCE] HEIOKPETHOCTH 3 wiaHa 1
OIIMaXx IT0 OBepH YTOBOpA M YIUIATH KYIOIPOJAjHE IeHe.

Unan 5.
Henoxperrnoct u3 wiara 1.0Bor YroBopa, Kyl KyIyjy y BUEHOM CTamby.

Ynan 6.

VYroBopHe crpaHe Cy ce cropasyMene Jia TPOIIKOBH OKO MpeHOca IpaBa BIACHHIITBA Ca
NpoJaBia Ha KyIIe /Iope3 Ha IPeHOC arcoXyTHHX NpaBa/, TPOLIKOBU OBEpe YroBopa U
yKIBIDKOE Y KaTacTpy Majajy Ha Teper Kylarna.

Ynag 7.

INponasax je carnmacan ma ce Ky MOI'Y YKESMKHTH Y jaBHM PErHCTap HEMOKPETHOCTH
KOJ{ HAIJISXXHOT OpraHa, Kao MCKIJbYYMBH BIACHHUIM HETOKPETHOCTH HM3 wiaHa 1. oBOT
VroBopa, HakOH OBepe VYroBopa M HCIUIAaTE KyNOUpoXajHe IieHe, a 0e3 merose
TIPUCYTHOCTH ¥ Hocebue carmacHoctr /clausula intabulandi/.

Unax 8.

3a cBe eBeHTyaJIHe CIIOpOBE Hacraje M3 OBOI Yropopa Hamiexad je OCHOBHH cyg ¥
Heroruny.

KVYIIALL 1 3A ITPOJTIABLIA
KAO ITYHOMORHUK KYIID;A 3acTynHuk:
CJIAB I/I ;
/o

A IffHeKc-Vzop Herorun
I'enepanuu nupexrop
3opan [[Betkopuh u3 Huma

Bypuh Vsua u3 HerOTnHa

A




PENIYBJIMKA CPBUJA OI1Y:1123-2016
JABHU BEJIEXHHUK crpana 1 (psa)
IIPATAHA YEYYJOBAH MOHIh

Heroruu

Are Porosxunapesuha 6poj 40

KJIAV3YJA O HIOTBPBUBAKY UCIIPABE
--- (CONEMHHU3ATIMOHA KJAY3VJIA)

Japau Gemexuuk Jparana Yeuaynosuh Monuli, ca cnyxGernm cepumrem y HeroTuuy,
ommruua Herotun, Yimma Are Poroxunapesuha 6poj 40, morsphyje ma cy Jjamxa
18.11.2016. (ocamuaecTor HOBeMOpa meexubanemiecuaecre) rogune y 09,00 (nemer
4acoBa) MPUCTYIIHAIIH-

1.30PAH IIBETKOBHh ox oua Wnuje, poljen y Humy, nanma 23.08.1959.
(nsapjecerrpehier  aBrycra XUIBALYIEBETCTOTHHAIEAECETAEBETE)  TOMHMHEe,  Cd
npebupaymireM y Humry, Yimma O6penosutiesa 6poj 23/6 (1BajeceTTpH/ImecT), Yuju
HIEHTHTET je YTBpHeH yBHUZIOM Yy JIHYHY KapTy 6poj 008289937, wuspara naHa
09.06.2016. romuue ox crpane 1Y Hmm, Koja BaxH JO 09.06.2026. romuHe, Kao
JAKOHCKH 3ACTYNHUK NpoaBua AKITMOHAPCKOI' IPYIITBA 3A TPI'OBUHY
“INEX-UZOR” HETOTHH, Viuua Bojsone Mumunha 6p0j: IS (HETHACT) srmwmmsiniintarin

U

2.BUIIA BYPUh ox oua Ilerpa, pohen y Herorusuy, nasa 26.04.1963. (mBameceT
HIeCTOT anpuia xnma,nyneseTCTOTHHameweceTrpehe) rojiuge, ca IpeOHBAIUIITEM Y
Heroruny, Yiuna lobpuie Panocapsbesuh 6poj 13(TpuHAECT), 4Hjd MACHTATET je
yTBpheH yBUIOM y IMYHY KapTy 6poj 007548230, u3nara naxa 07 .12.2015. ropune o)
crpane [1C Herotnn, Koja BaXH 10 07.12.2025. rojmHEe Kao Kynan ¥ mynomohunk
kynua MAPOCJABA BYPHRA oxn oua Kupopana, poher y Xambypry, Hemauxa
CP, nana 23.04.1996. (mBasrecerTpeher anpuia xmba;ryneBeTC'romHaneaeneceTmecre)
romuee, ca npebuBaymmTeM y HeroTuny, Viuma Jlo6pune Panocasmesuh 6poj 13
(TPHHAGET)-==srmrirs mmimnnnumnatnann soneabnninesnmmmn e e

Crpanke Cy TOIHENE HCIpaBy- YTOBOP O npogaju. JaBHH OeNexmHuK notephyje na je
HCIpaBa CTpaHAKa OTIITAMIIAHA Ha XapTuju, HalmcaHa y Ckiamy ca ciyKOeHOM
ynoTpe6oM jesnka MW IMCMa, Jia MCHpaBsa Huje MCUpaBibeHa, NpeHHadeHa, Opucaua,
[pelpTana, YMeTHyTa WK JOJaTa, OAHOCHO 1 je monenana, omrehena WK CyMIBHBA 110
CBOM CIIOJbALIEM OOIHKY-

VrBpamia caM Ja CTpaHKe rOBOPE CPICKH jesmk, Aa €y IMCMEHe U CIOCObHE Ja
IPOYUTA]Y W HOTIHILY KCUPaBy, T€ 36or Tora guje 610 MOTpebHO NPUCYCTBO MO3BAHKMX
cBeIoKa,TyMaya i Ipesojuona. Hakon 06aB/peHOr kpahier pasroBopa ca CTpaHKaMa------

00%34{/

JaBuu DeneRHuK




OIIY:1123-2016
cTpana 2(npyra)

3aKJbyYHMJIa CaM Ja CTPaHKe He IOKa3syjy OYMINICZHEe 3HAKE MAKABOCTH NpaBHE H
TOCNIOBHE CIIOCOOHOCTH, yCJIe/ Yera MMajy IpaBHY M IOCIOBHY CHOCOBHOCT 3a TIpe[
Y3UMAae OBOT IIPaBHOT IOCTA Ha OCHOBY 3aKOHCKE IPETIIOCTABKE

ITorephyjem na cam ce HEmocpeJHUM IHTABEMA YBEPHIIA Y TIOCTOJAEHE HHXOBE 036UIBHE
¥ CIIOGOMHE BOJbE 3a 3aKJbYUeH-e HPAaBHOT OCHA, Ka0 1 [a Capkaj HejaBHe HCIpaBe Ofr
0Bapa BUXO0BO] BOJBH.

YTBpmiIa caM Jia Ce IPEMETHA HEMOKPETHOCT HANA3) Ha MOM CITY)KGEHOM HOApYd)y, na
caM yCles Tora HaIUIeXHa 33 IOTBPHHBAKkEC OBE HCIIPABE,

Horsplyjem na cam usBpuraia yBuj y JOKYMEHTALH]y,K0jy Cy CTPAaHKE IIPE3CHTOBANE ¥
OpPUTHMHAJY ¥ Jia CaM CTpaHKama MCTY NPOYMTaNa M IPeounia, a Koje ce y KOIUjH Hpu
Ky y3 NPEMEPaK HCIpaBe Koja 0CTaje KO jaBHOr Gelle)HHKa, Te [a Cy CTpaHKe H3ja
BUJIE 1A UM j€ CaJprKMHAa JIPHIOMKEHNX UCIIPaBa II03HATA.

Ha ocHoBy m3ppmieHor ysuma y moceGHy EBHNEHIHjy O YrOBODHMA O IPOMETY
HENOKPETHOCTH, YTBP/MIA CaM Ja IPeIMETHOM HenokperHoumhy nponaparn HHje pacio
Jlara0 ApyruM MpaBHEM IOCIOM JI0 TPEHYTKA CauHIbaBarha OBE HCIPABE,TE 1 He OCToje
CMETIHE 33 3aKJbYUCHE YroBOpA.

YTBpHuia caM Jia je NpaBHH NOCA0 KOJU CTPAHKE JKeNle 1a 3aKIbyde J03BOJHEH, OIHOCHO
Ja HHje y CYHPOTHOCTH Ca NPUHYIHUM IPONHCHMA, jaBHEM MOPETKOM ¥ A06puM 06w
JajuMma.

Haxon mro cam cTpankama o6jacHmia cMECA0 IIPABHOT MOCHA KOjH KeJe Ja 3aKibyde
TIOYYHIIA CaM ¥ YIIO30pHIIa CTpaHke U Ha cieselie:

ITpaBo cBojuHe cTHYE Ce ynmHCOM y KAaTacTap HEIOKPETHOCTH, & 0Baj YroBOP NPeCTaBlba
OCHOB CTHI[aFha HEIOKPETHOCTH, Te /ia hy 1o ciryxGeHo] Ay>KHOCTH OBEPEHH IIPEIIC OBE
HCTIpaBe NOCTABUTH CyHy, KOjH je HamiexaH 3a Boleme mocefHE eBHACHIHjE O
YrOBOpHMA O TIPOMETY HENMOKPETHOCTU U IIOPECKO] YNPABH, & Jia Cy CTPAHKE Jy)KHE A
MOJHECY KATACTPy HEIIOKPETHOCTH 3aXTEB 3 YIHC IIPOMEHE M [IPHjaBy MOPECKO]j YIPABH.

Iopeckn o6BesnuK y ckmamy ca 3aKOHOM je yBEK HpoZaBall, Te je Hmeropa obapesa 1a, y
poky oxn 30 (TpupmeceT) nama mHpena MOPECKY NpHjaBy. YKONMKO Kymall He HW3MUpPH
mopecky obaBesy moctoju MoryhsocT Hammare nopesa u ox nponasna.Jlopecko]j yipasu
CTpanKe Cy y obaBe3u Jia I0CTaBe:NOPECKy IpHjaBy 3a yTBphuBame mopesa Ha NMPEHoC
aNcoNyTHHX MpaBa Ha nponucanoM obpaciy [1111-4, ounrane nnune kapTe IpojaBLa i
Kynua (wii GpoToKomuje 3a JMYHE KapTe Koje He MOCedyjy UHI) H OBEpEeHE JMCTOBE
HenokperHoctn npubasbene u3 PI'3 CayxGe 3a karactap HemokpeTHOCTH,KOja je
TIPEMET YIOBOPA

Arit

JaBuy Oenexuux -




OI1Y:1123-2016
crpana 4(4eTBpTa)

952-02-15-58/2016 on 04.11.2016. ronune
11.m0TBpIE U3 CHCTEMA 33 PETUCTPOBALE npOMETa HENIOKPETHOCTH

Japuu Gemexciuk moTBphyje na ¢y CTpaHKe, Npe IOTHUCHBAEA, y HPHCYCTBY jaBHOT
GenexHIKa M3jaBiie N2 Cy HOYdYeHH O CajpXKWHH W NPABHMM MOCJICHMHAaMa TIPaBHOT
[oCHIa, 1A Cy pasyMeid IOyKe M yIO30perha JaBHOT GenexHrKa, Te Ja CanppHHa OBE
MCIIpaBe y CBeMy H IOTIYHO OAroBapa IPHKOBO] BOJBM M Jia je CTpaHKama Ipe
HOTIMCHBAE Y IPHUCYCTBY jaBHOT OeNEXHWKA NpOYMTaHa HCIpaBa H Kiaysyna o
norephuBamy ucre. Hakon Tora CTpanKe ¢y y IpUCyCTBy jaBHOT GeeNHUKa HOTIHCANe

ICIIPaBYy.

Hcnpasa je CauribeHa Ha CPIICKOM jesuKy, AMPAIMIHAM THCMOM HA 2 (nBe) crpanmIe
[ITAMIIAHE jE[HOCTPaHO, TE IOTIHCAHA ¥ 6 (mecr) mpumepka, of Kojux 1 (jenan)

IpHAMEpaK, ca IPHUII03UMa 0CTaje KOJL JaBHOr Genexnuka, | (jeram) npuMepak ce mpenaje
3aCTYNHEKY IpojaBua u 4 (uetmpy) npuMepka Kyry Msunu Bypuhy.

Wcnpasa ca KIay3yioM O noTBpljEBary MCIIPABE CacTOjU Ce OFf 6 (mect) cTpaHUIa, Of
vera 2 (J1B€) CTpaHUIE uuHe YTIOBOP O NpoJiajH, HCIUCAH TaMIIAYeM, jenuocrpano u 4
(ueTdpu) CTpaHMI@ HMHH Kiaysyly o noTBphuBamy HCIpaBe Koje Cy IITamIaHe
jeHOCTPaHO - -

JapHOGENEKHMUKA HArPaa 3a COCMHHM3ALM]y HMCIpaBe - yroBopa O NpOMaju HEIMOKpe
THOCTH y YKYIHOM H3HOCY OJf 99.360 (neBenecemeBeTxnmananHCTomHamea):xeceT)
nupapa ca ypauysarum [1J1B-om, panmaheHa je Ha ocHOBY Wiana 21, TapudHor 6poja 1 u
tapudror 6poja 9, 13 u 18 JasnoGenexuuuke Tapude.
JaBHOOEIE)KHUYIKY TPOIIKOBH 32 CoNeMHH3ALM]y IIpUBATHE HCpae HamialieHd ¢y y
yKymHOM u3HOCy o 720 (cemamMcTOTHHAIBA/ECET) JMHApA Ca obpauynarum 11/[B-oMm,
Ha oCHOBY wiaHa 14 JaBHOOETCHKHUIKE tapude

Knaysyna o morsphusamy OBe HCHpaBe CadMmbEHa je y KaHIenapuju nocrymnajyher
jasHor Genexuuka y Herotuny nana 18.11.2016. (ocamuaector HoBemOpa HBEXUIBANC

mrecuaecte) rogune y 10,10 (zecer gacosa # ACCET MHHYTA) -

OI1y:1123-2016 -

e SACTYITHVK TIPOJIABIIA: KVTIAIL Y KAO ITYHOMOBHHK
DRUSTYG R KY MHPO BA BYPURA:

5K [IBETKOBUR / UBULIA BYPUR
4 PEITYBJIUKA CPBHJA
JABHHU BEJIEXHHWK
Ilparana Yeaynosah Moruh
Herorse
yn.Are Porozmsapesrha 40
(moTmHC) {meaar)




,...
2 .
EXHy T
i
o

i




[TPEJIJIOI

Ha ocHoBy oapenbu OcHuBayKor akta u ogpeabu Cratyta AKUMOHApCKOr ApylwTea 3a TprosuHy MHEKC
Y30P HeroTuH, ca maTuuHum b6pojem 07148283 (y pasbem TeKkcTy [JpyluTBO) My CKnagy ca oapenbama
uynaHa 371. o 374. v 471. 3akoHa o npuspegHum apywTteuma (Ca.rnacHuk PC 6p 36/11....83/14) y
AasbeM TeKCTy 3aKoH, No npeasory reHepanHor aupektopa u HagsopHor ogbopa apywtea CKynwtuHa
ApywTBa AoHoCK gaHa . ..2017.roguHe cnegehy:

OO NYKY

YCBAJA CE Ilpemor Tproeunckor npeayseha "TEKJAHKA"noo Knajgoo o y3umamy y 3akyn
nocyoBHor npocropa y Herotuny y Biacauiuteu MHEKC Y30P AJ] Herotus u to:

1.Mapxer 18, Tpr bopha Cranojesuhe 6p, 5, nopumne 1.192 M2 no uenu ox 5.800 eypa HeTo
2. Mapxker 3, Kapananyuua 6p.2A, nopiuune 277 M2, no uenu o 1.300 eypa Heto

3. Mapker 4, Bype Canaja 6p.5-11, nospmune 323 M2, no uenu o 1.150 eypa nero

[Ipey3umame CBHX 3alI0C/IEHUX 3a BpeMe Tpajama 3akia. Bpeme Tpajawa Yrosopa 5 roausa.

Obpasnooicerve:

Hanopu koju cy uumbeHM NOjeJMHAaYHOM IpoJiajoM ojipeheHor Jjiena UMOBUHE-HEeNOKPETHOCTH
HMje JIOHEO HHUKakaB edekar jep je M3 OCTaBpeHe KyNOoNpojajHe lieHe MOKPHUBaH CaMo JIe0
npucnenux obaBe3a Te je HEOMXOJHO LEJIOBUTO PECTPYKTyHpame IocioBawa JlpyiiTsa.
HeomnxoiHo je npema 3anocjieHMuMa CTBOPUTH OCHOB Jia c€ 'y MaJIOTIPO/IajHUM 00jeKkTuMa obaBsba
TPrOBMHCKA JCJIATHOCT Y OpraHu3aluju cybjexra koju he Mmohu ja nocturse tekyhy JMKBUAHOCT
M ouyBame ersucreHumje 3a Hajpehu Jeo 3anocieHux. Ha ocHoBy HaBejeHor Hamehe ce jenuHO
peleme Ja ce cpeactsa obe3bene M3AaBambeM HaBEJIEHUX HENOKPETHOCTH M3 KOje ce Mory
u3MupuBaTH obaBe3e Koje JocreBajy y HapeaHoM nepuojy. OCHOBHU pa3jior 3a M3/aBambe
HaBeJIeHUX objekaTa je oMoryhaBame Jajber MocjioBama MPUBPEAHOr APYIITBA U M30eraBame

ryouraka y nocjioBamy.
Y Herotuny, .. .2017.roa. AJI MHEKC Y30P HEI'OTHUH
npeaceanuk CkynuTuHe

3opaH LigeTkoBuh
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Texnjanka 1.0.0. Texuja

CLAND

n \J-

8.0 ;3 e All ,Unex-Y3op“ HezomuH, Bojeode Muwuha 15
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: C’ Z 1] Qc(@ npedcedHuky HadzopHoz odbopa
H/P: 2-he Boxane Benuykosuh

Akciona w« o s \ v za trgovinu 2eHepasiHoM dupekmopy
{Ni M -UZOGR Megotin H/P: 2-0una 3opana ljeemkoeguha

s T NOV 2016

Mpepmer:  [MoHyaa 3a 3akyn nokana komnaxuje ,WUHex-Yzop“ an Herotux

Mowrosanu rocnogunHe Lisetkosuhy,

Komnanvja ,Tekujanka“ p[.0.0. Tekuja nocnyje HenyHux 27 rofuHa ca ycnexom Yy
o6nacTuMa TProBuHe, YroCTUTErbCTBa U Typusma. Y TOM nepuoay CTBOPUMK CMO edukacHy 1
chrekcubunHy opraHusaLujy koja ce ycrnelwHo 6opu ca usasoBuma Ha Koje Haunasm.

TekvjaHka je foBpa u sfpasa fomaha dupMma koja fexu Ha Hacnefuma nopoandHMX
BPEAHOCTN U Koja CBAKOAHEBHO HECeGUYHO BpUHEe O CBOM OKpYXeky 1 SbyanmMa Kojuma je nomon
rnotpebHa.

TekujaHka UEHW HEKONMKO BPEJHOCTM a npe cBux edmkacaH v ofrosopaH pag. Mpen
CBOje 3arnocrieHe MocTaBrba BUCOKE CTaHAapie U 3axTeBa BpXyHCKe pesyntare y Mnociosaky
KOju noTom yTudy Ha Gorbe nrate n BoHyce 3anocnexux, Beha JpyLITBEHO OAroBopHa faBaka u
NMPOMUT 13 Kojer MOXe fare a ce UHBecTupa.

Y oBom MomeHTy TekujaHka sanolurbasa ckopo 400 rbyau u [0 Kpaja rofuHe, y OAHOCY Ha
nraH oTBaparka HOBUX ManonponajHux objekara, sanocnuhe jow negecerak Konera. 3apage ce'y
Tekujankn penoBHo vcnnahyjy aaamwer aava y Tekyhem mecely unv Hajkachuje npeor y meceLly
3a npownn mecel. lNpocedHa HETO 3apafa W3HaA je npoceka aa CekTop masnonpopaje Ha
TepuTopujv roe o6aBrbaMmo AenaTHocCT.

TeknjaHka ce padac Tpyav na Gyae npsu n3bop 3a KynosuHy Kynuuma y oniituHama
Knagoso, Herotun, Majgannek n Bop. Tokom 2016. roanHe rnepahemo ga Gyaemo npsu usbop
rpu KynoeuHu n rpafasuma onwtuHe 3ajedap.

Kako cMo y BULE HaBpaTa UcKkasanu CBOjy 3auHTePecoBaHOCT 3a 3aKyn HEKONUKO nokana
KomnaHuje MHex-Ysop* ALl HerotvH y sagmux roquHy u rno AaHa, Halle uirepecosane v farne
CTOj.

Haume, TekujaHka ce jaBuna Ha npBY W ApYyry jaBHOj nuuuTauujn 3a faBake Yy 3akyn
cnenehnx nokana:

- Mapket 18, Tpr hopha CraHojesuha 6p. 5 Herotun, nosplumnHe 1.192 kem
- Mapker 3, KapanaHuvHa 6p. 2A HeroTuH, nosplumHe 277 km 1
- MapkeT 4, Hype Canaja 6p. 5-11 HerotuH, nospiunHe 323 KBm

O6e nuumTauvje Bune cy npornalleHe. Heycnenum 3a rope HasHadeHa Tpu nokana. Ha
Tpehy nuunTaumja koja je sakasaHa 3a 26.09. TeknjaHka ce Huje npujaBuna va pasnora Wwro je
21.09. ysenena npuspemMeHa Mepe of ctpaHe lpuspeaHer cyaa y 3ajevapy, kojoM ce 3abpatbyje
[aBarse NnpeamMeTHUX nokana y sakyr.

empana 1 00 2




Texujanka 4.0.0. Texuja

,Tewjarka" a.0.0. Tekuja je Ha noapydjy oniuTuHe HeroTuH y MapkeTwuHr u creapame
HOBUX, CaBPEMEHUX, HaBMKa KOA kynaua ynoxuna 3HauajHa cpencTBa, BP0 YECTo U Ha CBOjY
ITETY @ CBE Yy Luiby CTBapaba MOBOSBHMUE KYMOBMHE Y YCNOBUMA CMareHe KynoeHe mohu
rpafhaxa.

Kako cMO cafa casHawka fa je Npuspemera mepa MpuspeaHor cyna y 3ajeqapy ykunyTa,
TekujaHka 1 farbe NcTude CBOjy 3aMHTepecoBaHocT 3a y3umatse y 3akyn npefMeTHuX nokana.

Bepyjemo fa cy ce cafja nocTuriu ycrosmn Aa 3aBPLIMMO 10CA0 Ha Kojem 3ajeAHO paanumo
CKOPO FOANHY 1 MO faHa 1 3a Uujy yenetuHy peanusauujy cte ce n Bu nndHo, y cknagy ca Batumm
oenawhemuma, 3auHTEpecoBany. 3aucra UeHUMo Baiy nogpluky v sepyjemo aa he TekujaHka
ycreLwHo npeyseTy y 3akyn oBe jiokane un aanocrieHe komnanuje ,ViHex-Yaop" ag Herotut.

TekunjaHka je CpemHa yame Y 3akyr 0[JHOCHe fokane 1 npuxsat cnepehe ycnose:

1. Mapket 18, Tpr Hopha CraHojesuha 6p. 5 Herotut, nospiumHe 1.192 kBm
a. TekujaHKa HYAM MeceuHy Kupujn of 5.800 espa nnyc nas
2. Mapket 3, KapanarimHa 6p. 2A HeroTuH, nospLumHe 277 KBm
a. TekujaHKa Hyau MecedHy Kupujy of 1.300 eBpa nnyc nae
3. Mapkert 4, Bype Canaja 6p. 5-11 HeroTuH, nospiuviHe 323 KBM
a. TekujaHka HyAy MeCeuHy Kupujy 1.150 eBpa nnyc nas
4. Cge ocTane ycnose 13 jaBHor ornaca TekwnjaHka npuxsata 6e3ycrnosHo:
a. repuof 3akyna of S rognHa
b. ocurypare objekara 1 orpeme 0fj OCHOBHUX puanka
C. Npeyanmarbe CBUX 3arnocneHnx Al MHex-Y3op" Herotux y pafHux OfHOC KOA
TewvjaHke y BpemeHy Tpajarba 3akyna
d. meceuHo nnaharba 3akyna y3 o6apesy JenoHoBara TPOMEce Hor usHoca 3akynay
penoaut Al MHex-Y3op® Herotnx

YHanpeq 3axsanHu Ha 6p3oM 0AroBopy.
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npegnor

Ha ocHoBy oapenbu OcHuBauyKor akTa U ogpenbu Cratyta AKUpMoHapcKor apywTea 3a TprouHy UHEKC
Y30P Herotun, ca matuuHum 6pojem 07148283 (y pasbem Tekcty [pylwiTBo) 1 y cknagy ca ogpenbama
unana 371. po 374. v 471. 3akoHa o npuspegHum apywteuma (Cn.rnacHuk PC 6p 36/11....83/14) y
[a/bem TEKCTY 3aKOH, No Nnpeasiory reHepanHor gupekropa v HapsopHor opbopa apywTrsa CKynwt1Ha
ApywiTBa AOHOCK faHa __ .. ,2017.roauHe cnepehy:

OANYKY

YCBAJA CE TeKcT YroBopa 0 u3JlaBamby y 3aKyI nocjioBHOr npocropa BiacHuiuTeo AJI MHEKC

V30P Herotun 3akynity MEPKATOP C Hosu Caa u To:
1.Mapxer 18, Tpr HBopha Cranojesuhe 6p, 5, nopiune 1.192 m2
2. Mapker 3, Kapananyuna 6p.2A, nospuuze 277 M2

3. Mapker 4, Dype Canaja 6p.5-11, nospiune 323 M2

Texct YroBopa je cactaBuu aeo Oxnyke y [Ipunory.

Obpasnoocerve:

Haropu koju cy YWmeHM TOjeJJMHAa4HOM TpojiajoM ojipeheHor jiesa UMOBHHE-HENOKPETHOCTH
HMje JIOHeO HUKakaB edekaT jep je W3 OCTaBpeHe KYMOMNpoJajHe LieHe MOKPUBaH caMo Jeo
npucnenux obaBe3a Te je HEONMXOJHO UEJOBUTO pEecTpyKTyHpawe IocioBamwa JlpyiTsa.
HeonxoiHo je mpeMa 3arocjieHuMa CTBOPUTH OCHOB Jia Ce€ Y MaJIoNpoAajHUM o0jekTuma o6aBiba
TProBUHCKA JIJIATHOCT Y OpraHm3aluju cyGjekra koju he mohu Ja nocrurne tekyhy quKBUAHOCT
1 OuyBame er3ucTeHIuje 3a Hajsehin eo 3anocnenux. Ha ocHoBy HaBenenor Hamehe ce jeguno
peleme Ja ce cpeacTBa obe3dene M3laBamkbeM HaBeJAEHHUX HEMOKPETHOCTH M3 KOje ce MOry
U3MUpHUBaTH 00OaBe3e Koje JocreBajy y HapeaHoMm mnepuojy. OCHOBHM pasJior 3a H3JaBambe
HaBejieHUX oOjekaTa je omoryhaBame Jajber MocjoBamka MPUBPEIHOr APYIUTBA U U30eraBame

rybuTaka y nocioBamy.
Y Herotuny, . .2017.ropn. Al UHEKC Y30P HEI'OTHUH
npejaceanuk CkynmTuHe

3opaH LiBeTkoBuh



ZAPISNIK

Sa I licitacije za izdavanje u zakup objekata AD INEX-UZOR Negotin, odrZane dana 17.08.2016.
godine u prostorijama AD Inex-Uzor Negotin u ul.Vojvode Migic¢a 15, sa po&etkom u 12 sati.

Komisija:

1.Zoran Cvetkovi¢, predsednik komisije
2.Momirka Stojanovi¢, ¢lan
3.Miroslava Radulovié¢, ¢lan

Licitaciju vodi predsednik komisije.

Pre poCetka licitacije predsednik komisije Zoran Cvetkovi¢, upoznao je sve prisutne sa procedurom
sprovodenja nadmetanja u postupku licitacije i Pravilima po kojima ¢e se licitacija sprovoditi
izmedu prijavljenih udesnika, sa posebnom napomenom da su to elementi koje ¢e sadrzati Odluka
Skupstine AD Inex-Uzor o davanju saglasnosti za zakljuenje ugovora o zakupu za svaki od
objekata pojedina¢no kao i svaki ugovor o zakupu pojedina&no.

Predsednik komisije otvara licitaciju i utvrduje da su se za danagnju licitaciju javili slede¢i udesnci
za objekte pojedina¢no i to za:

MARKET 18, u Negotinu, Trg Porda Stanojevi¢ br.5 sledeéi u¢esnici:
1.Tekijanka DOO Tekija, Tekija bb, koju zastupa direktor Zivojin Bolbotinovi¢
2.Dejan Nikoli¢ iz Kladova, Stefanije Mihajlovi¢ br.1/18
3.Popovi¢ Davorin iz Kladova, Trg Kralja Petra 9

MARKET 3, u Negotinu, KarapandZina br.2A, sledeé¢i ucesnici: 5
1.Tekijanka DOO Tekija, Tekija bb, koju zastupa direktor Zivojin Bolbotinovi¢

MARKET 4, u Negotinu, Pure Salaja br.5-11, sledeé¢i u¢esnici:
1.Tekijanka DOO Tekija, Tekija bb, koju zastupa direktor Zivojin Bolbotinovi¢
2.Dejan Nikoli¢ iz Kladova, Stefanije Mihajlovi¢ br.1/18
3.Popovi¢ Davorin iz Kladova, Trg Kralja Petra 9

VLASKOMALKA, u Negotinu, Hajduk Veljkova br.79, sledeci ucesnici:
nema prijavljenih ucesnika

BREGALNICA, u Negotinu, Branka Peri¢a br.28, slede¢i ucesnici:
1.ZZ Uljarica Negotin, Pikijeva bb, koju zastupa ovlagéeni predstavnik Nikoli¢ Dragan

SOLITERKA, u Negotinu, Trg Porda Stanojevica slede¢i ucesnici:
nema prijavljenih ucesnika

METEREOLOSKA STANICA, u Negotinu, 28.Marta, sledeé¢i ucesnici:
nema prijavljenih ucesnika

BRATUJEVAC, Karadordeva 37, povriine 60 m2, sledeé¢i ucesnici:
nema prijavljenih ucesnika

BUTIK, u Negotinu, Knez Mihajlova br.57, sledeéi ucesnici:
nema prijavljenih ucesnika

U selima:

Aleksandrovac, povrine 108 m2, sledeéi ucesnici:

1.ZZ Uljarica Negotin, Pikijeva bb, koju zastupa ovlagéeni predstavnik Nikoli¢ Dragan
2.Extra Deki DOO Aleksandrovac koje zastupa ovlagéeni predstavnik Panteli¢ Dragisa



3.Stojanovic¢ Stefan iz Crnomasnice
4.Stanojevi¢ Aleksandar iz Tamnica

Radujevac, povrsine 100 m2, slede¢i ucesnici:
1.Tekijanka DOO Tekija, Tekija bb, koju zastupa direktor Zivojin Bolbotinovi¢

DusSanovac, povriine 100 m2, sledeéi ucesnici:

1.Tekijanka DOO Tekija, Tekija bb, koju zastupa direktor Zivojin Bolbotinovi¢
2.Dimi¢ DuSan iz DuSanovca

Crnomasnica, povrsine 113 m2, sledeéi ucesnici:
1.ZZ Uljarica Negotin, Pikijeva bb, koju zastupa ovlaséeni predstavnik Nikoli¢ Dragan
2.Extra Deki DOO Aleksandrovac koje zastupa ovla$¢eni predstavnik Panteli¢ DragiSa
3.Stojanovic¢ Stefan iz Crnomasnice
4.Mihajlovi¢ Ivan iz Crnomasnice
5.Stanojevi¢ Aleksandar iz Tamnica

Prahovo, povrsine 105 m2, sledeéi ucesnici:
1.ZZ Uljarica Negotin, Pikijeva bb, koju zastupa ovla$¢eni predstavnik Nikoli¢ Dragan
2.Tekijanka DOO Tekija, Tekija bb, koju zastupa direktor Zivojin Bolbotinovié
3.STR Alkana trejd Prahovo koje zasupa ovlasceni predstavnik Lazi¢ Vladan

TOK NADMETANJA

Pre pocetka nadmetanja predsednik Komisije je naglasio, kako ne bi kasnije bilo nejasnoca, da svi prijavljeni ucesnici
koji su poloZili depozit u skladu sa pravilima za dana3nju licitaciju, istovremeno su i prihvatili poCetnu cenu, $to znaci
da poloZeni depozit ostaje trajno, a vraca se samo ucesnicima koji odustanu od daljeg licitiranja. Zbog nedovoljnih
jasnoca u tumacenju pravila, a nakon ovog obrazloZenja, svoje prijave za licitaciju Marketa 18, Marketa 3 i Marketa 4
povukli su svi prijavljeni ucesnici i vracen im je poloZeni depozit, a ostaju kao ucesnici za drugu licitaciju koja je
zakazana za 24.08.2016.

Postignute cene u nadmetanju — licitiranju su:

MARKET 18, u Negotinu, Trg Dorda Stanojevi¢ br.5 slede¢i u¢esnici:
licitacija nije uspela, prijavljeni u¢esnici povukli prijave

MARKET 3, u Negotinu, KarapandZina br.2A, slede¢i ucesnici:
licitacija nije uspela, prijavljeni utesnici povukli prijave

MARKET 4, u Negotinu, Pure Salaja br.5-11, slede¢i ucesnici:
licitacija nije uspela, prijavljeni u€esnici povukli prijave

VLASKOMALKA, u Negotinu, Hajduk Veljkova br.79, sledeéi ucesnici:
licitacija nije uspela, nije bilo prijavljenih u¢esnika

BREGALNICA, u Negotinu, Branka Peri¢a br.28, sledeé¢i u¢esnici:

1.ZZ Uljarica Negotin, Pikijeva bb, koju zastupa ovlaséeni predstavnik Nikoli¢ Dragan
Predsednik komisije konstatuje da se javio samo jedan zainteresovani uesnik, ZZ Uljarica Negotin, koji je prihvatio
pocetnu cenu od 190 eura, na period zakupa od 5 godina, bez preuzimanja zaposlenih radnika AD Tnex-Uzor.
Proglasava se se da je licitacija objekta Bregalnica uspela i da je zakupac ZZ Uljarica Negotin za cenu od 190
eura mesecno na 5 godina, bez preuzimanja zaposlenih radnika AD Inex-Uzor.
SOLITERKA, u Negotinu, Trg Porda Stanojevica sledeéi ucesnici:

licitacija nije uspela, nema prijavljenih u¢esnika
METEREOLOSKA STANICA, u Negotinu, 28.Marta, slede¢i ucesnici:

licitacija nije uspela, nema prijavljenih u¢esnika

BRTAUJEVAC, Karadordeva 37, povrsine 60 m2, sledeé¢i ucesnici:

licitacija nije uspela, nema prijavljenih u¢esnika



BUTIK, u Negotinu, Knez Mihajlova br.57, sledeéi ucesnici:

licitacija nije uspela, nema prijavljenih ucesnika

U selima:

Aleksandrovac, povrsine 108 m2, slede¢i ucesnici:

1.ZZ Uljarica Negotin, Pikijeva bb, koju zastupa ovla3ceni predstavnik Nikoli¢ Dragan, 40 eura

2.Extra Deki DOO Aleksandrovac koje zastupa ovla3¢. pred. Panteli¢ Dragisa ,55 eura

3.Stojanovic¢ Stefan iz Crnomasnice, 45 eura

4.Stanojevi¢ Aleksandar iz Tamnica, 50 eura
Proglasava se da je licitacija objekta Aleksandrovac uspela i da je zakupac Extra Deki DOO Aleksandrovac
izlicitirao cenu od 55 eura mese¢no, na period zakupa od 5 godina sa preuzimanjem 2 zaposlena radnika AD.

Radujevac, povrsine 100 m2, sledeé¢i ucesnici:

1.Tekijanka DOO Tekija, Tekija bb, koju zastupa direktor Zivojin Bolbotinovi¢ kao jedini zainteresovani
ucesnik prihvatio je pocetnu cenu od 40 eura na 5 godina sa preuzimanjem 2 zaposlena radnika na odredjeno vreme
koji prodju obuku ove kompanije.
Proglasava se da je licitacija objekta Radujevac uspela i da je zakupac Tekijanka DOO Tekija sa zakupom od

40 eura mesecno, na period zakupa od 5 godina sa preuzimanjem 2 zaposlena radnika AD na odredjeno vreme
koji prodju obuku kompanije.

Dusanovac, povrsine 100 m2, sledeé¢i ucesnici:
1.Tekijanka DOO Tekija, Tekija bb, koju zastupa direktor Zivojin Bolbotinovi¢, 1.000 eura
2.Dimi¢ DuS$an iz DuSanovca, 950 eura
Proglasava se da je licitacija objekta DuSanovac uspela i da je zakupac Tekijanka DOO Tekija sa zakupom od

1.000 eura mesecno, na period zakupa od 5 godina sa preuzimanjem 2 zaposlena radnika AD na odredjeno
vreme koji prodju obuku kompanije.

Crnomasnica, povrSine 113 m2, slede¢i u¢esnici:
1.ZZ Uljarica Negotin, Pikijeva bb, koju zastupa ovlas¢eni predstavnik Nikoli¢ Dragan, 60 eura
2.Extra Deki DOO Aleksandrovac koje zastupa ovla$éeni predstavnik Panteli¢ Dragisa,
3.Stojanovi¢ Stefan iz Crnomasnice, 110 eura
4.Mihajlovi¢ Ivan iz Crnomasnice, 95 eura
5.Stanojevi¢ Aleksandar iz Tamnica,
Proglasava se da je licitacija objekta Crnomasnica uspela i da je zakupac Stojanovi¢ Stefan iz Crnomasnice sa

zakupom od 110 eura mese¢no, na period zakupa od 2 godina bez preuzimanja zaposlenih radnika AD Inex-
Uzor.

Prahovo, povrSine 105 m2, sledeéi ucesnici:
1.ZZ Uljarica Negotin, Pikijeva bb, koju zastupa ovlaséeni predstavnik Nikoli¢ Dragan, 160 eura
2.Tekijanka DOO Tekija, Tekija bb, koju zastupa direktor Zivojin Bolbotinovi¢, 720 eura
3.STR Alkana trejd Prahovo koje zasupa ovla$ceni predstavnik Lazi¢ Vladan, 700 eura

Proglasava se da je licitacija objekta Prahovo uspela i da je zakupac Tekijanka DOO Tekija sa zakupom od

720 eura mesecno, na period zakupa od 5 godina sa preuzimanjem 2 zaposlena radnika AD na odredjeno vreme
koji prodju obuku kompanije.

Licitacije je zavrSena u 12,45.
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ZAPISNIK

Sa Il licitacije za izdavanje u zakup objekata AD INEX-UZOR Negotin, odrZane dana 24.08.2016.
godine u prostorijama AD Inex-Uzor Negotin u ul.Vojvode Migica 15, sa pocetkom u 12 sati.

Komisija:

1.Zoran Cvetkovi¢, predsednik komisije
2.Momirka Stojanovi¢, ¢lan
3.Miroslava Radulovi¢, ¢lan

Licitaciju vodi predsednik komisije.

Pre poetka licitacije predsednik komisije Zoran Cvetkovi¢, upoznao je sve prisutne sa procedurom
sprovodenja nadmetanja u postupku licitacije i Pravilima po kojima ée se licitacija sprovoditi
izmedu prijavljenih ucesnika, sa posebnom napomenom da su to elementi koje ée sadrzati Odluka
Skupstine AD Inex-Uzor o davanju saglasnosti za zaklju¢enje ugovora o zakupu za svaki od
objekata pojedina¢no kao i svaki ugovor o zakupu pojedinaéno. Tekst pravila po kojima se sprovodi
licitacija dobio je svaki u¢esnik prilikom prijavljivanja i svojim potpisom potvrdio prihvatanje istih.

Predsednik komisije otvara licitaciju i utvrduje da su se za danagnju licitaciju prjavili sledeéi
ucesnci za objekte pojedina¢no i to za:

MARKET 18, u Negotinu, Trg Porda Stanojevi¢ br.5 slede¢i utesnici:
1.Aleksandar Majstorovi¢ iz Beograda, Miljakovacki vinogradi 9b
2.Tekijanka DOO Tekija, Tekija bb, koju zastupa direktor Zivojin Bolbotinovié

MARKET 3, u Negotinu, KarapandZina br.2A, slede¢i ucesnici:
1.Aleksandar Majstorovi¢ iz Beograda, Miljakovacki vinogradi 9b
2.Tekijanka DOO Tekija, Tekija bb, koju zastupa direktor Zivojin Bolbotinovi¢

MARKET 4, u Negotinu, Pure Salaja br.5-11, slede¢i uéesnici:
1.Aleksandar Majstorovi¢ iz Beograda, Miljakova&ki vinogradi 9b
2.Tekijanka DOO Tekija, Tekija bb, koju zastupa direktor Zivojin Bolbotinovi¢

VLAéKOMALKA, u Negotinu, Hajduk Veljkova br.79, slede¢i u¢esnici:
nema prijavljenih ucesnika

SOLITERKA, u Negotinu, Trg Porda Stanojevica slede¢i uesnici:
nema prijavljenih ucesnika

METEOROLOSKA STANICA, u Negotinu, 28.Marta, slede¢i ucesnici:
nema prijavljenih ucesnika

BRATUJEVAC, Karadordeva 37, povr§ine 60 m2, slede¢i uesnici:
nema prijavljenih ucesnika

BUTIK, u Negotinu, Knez Mihajlova br.57, slede¢i u¢esnici:
nema prijavljenih ucesnika

TOK NADMETANJA

Pre pocetka nadmetanja predsednik Komisije je upoznao prijavljene ucesnike da ce najpovoljniji ponudjaci na
dana3njoj licitaciji moci da zakljuce ugovore nakon odrzane skupstine, zakazane za 9.9.2016.godine, i dono3enja odluke
na skupstini.

Na pitanje predstavnika Tekijanke Sta Ce se desiti ako skupstina ne donese odluku o izdavanju, predsednik komisije je
odgovorio da ¢e takva odluka biti doneta jer je odlucivanje na strani nosioca vecinskog paketa akcija, a to je u ovom

momentu Direkcija za oduzetu imovinu koja ¢e za takvu odluku glasati, a nesaglasni akcionari, ukoliko ih ima,
ostvaruju svoja prava prema zakonu.



Postignute cene u nadmetanju - licitiranju su:
Oba ucesnika licitacije su prihvatila pocetne cene za sva tri objekta za koja su se prijavili i to:
MARKET 18, u Negotinu, Trg Porda Stanojevi¢ br.5 sledeéi uesnici:
1.Aleksandar Majstorovi¢ iz Beograda, prihvatio pocetnu cenu od 6.300 eura
2.Tekijanka DOO Tekija, Tekija bb, zastupa dir.Zivojin Bolbotinovi¢, prihvatio poCetnu cenu od 6.300 eura

MARKET 3, u Negotinu, KarapandZina br.2A, sledeéi ucesnici:
1.Aleksandar Majstorovi¢ iz Beograda, prihvatio potetnu cenu od 1.500 eura
2.Tekijanka DOO Tekija, Tekija bb, zastupa dir.Zivojin Bolbotinovié, prihvatio pocetnu cenu od 1.500 eura

MARKET 4, u Negotinu, Pure Salaja br.5-11, slede¢i ucesnici:
1.Aleksandar Majstorovic iz Beograda, prihvatio pocetnu cenu od 1.200 eura
2.Tekijanka DOO Tekija, Tekija bb, zastupa dir.Zivojin Bolbotinovi¢, prihvatio pocetnu cenu od 1.200 eura

Slededi korak uvecan za 10% od pocetne cene za licitiranje niko od ucesnika nije prihvatio.

Obzirom da su oba u€esnika prihvatila pocetnu cenu, a nisu licitirali naviSe, proglaSava se da je nadmetanje za sva tri
objekta ,Market 18, Market 3 i Market 4, neuspesno.

Depozit ucesnika je, u skladu sa prethodno prihvaéenim pravilima licitacije, zadrZan.

Licitacije je zavrSena u 12,30.
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ZAPISNIK

Komisije za izdavanje u zakup objekata AD INEX-UZOR Negotin prikupljanjem pismenih

ponuda, odrzane dana 26.09.2016. godine u prostorijama AD Inex-Uzor Negotin u ul. Vojvode
Misic¢a 15, sa podetkom u 13 sati.

Komisija:

1.Zoran Cvetkovi¢, predsednik komisije
2.Momirka Stojanovi¢, ¢lan
3.Miroslava Radulovié, ¢lan

Predsednik Komisije je konstatovao da je, po Odluci Skupstine AD Inex-Uzor Negotin od
9.9.2016.godine, za danas zakazano otvaranje pismenih ponuda pristiglih do 12,00 sati i da
dana$njem okupljanju prisustvuju: Komisija u sastavu Zoran Cvetkovié, predsednik, Momirka
Stojanovi¢ i Miroslava Radulovié, zapisnitar Verica Bogkovié. Prisutni su i zaposleni: Gici¢ Cveta i
Boskovi¢ Mladen. U vidu javnosti prisustvuju: Ljubisa Tomié i Radisa Mladenovié.

Oglas za ozdavanje u zakup maloprodajnih objekata prikupljanjem pismenih ponudaza, objavljen je
u listu Danas od 14.09.2016.godine. Svi elementi iz Odluke od 9.9.2016. sadr¥ani su u oglasu:

1) IZDAVANJE U ZAKUP MALOPRODAJNIH OBJEKATA
PRIKUPLJANJEM PISMENIH PONUDA

U Negotinu:

MARKET 18, Trg D.Stanojeviéa br.5,povrs.1192 m2, minimalna cena 5.700 eura, uz preuzimanje 30 radnika
zakupodavca za vreme trajanja zakupa

MARKET 3, Ul.Karapandzina br.2A, povrs.277 m2, minimalna cena 1.250 eura, uz preuzimanje 3 radnika
MARKET 4, Ul Djure Salaja br.5-11, povrs.323m2, minimalna cena 1.100 eura, uz preuzimanje 3 radnika
Vlaskomalka, Ul Hajduk Veljkova br.79, povr.107 m2, minimalna cena 220 eura, uz preuzimanje 1 radnika
Soliterka, Trg DJ.Stanojeviéa, povrs. 56 m2, poé.cena 80 eura uz preuzimanje 1 radnika

MeteoroloSka stanica, 28.Marta, povr.95 m2, poc.cena 90 eura uz preuzimanje 1 radnika

Bratujevac, Karadjordjeva 37, povrs.60m2, poc.cena 80 eura uz preuzimanje 1 radnika

Butik, Knez Mihajlova 57, povrs.72 m2, poé.cena 180 eura uz preuzimanje 1 radnika

Svi lokali se izdaju sa opremom na period do 5 godina uz obavezu osiguranja objekata i opreme od osnovnih
rizika. Cene zakupa su bez uracunatog pdv, a pla¢anje u dinarskoj protivvrednosti po srednjem kursu NBS.
Zakupci imaju obavezu preuzimanja zaposlenih u zakupljenim MPO.

Platanje zakupa je mesecno unapred sa deponovanjem tromesecnog iznosa zakupa u depozit AD.
Ponude sa iznosom ponudjene cene nizim od minimalno objavijene, neée biti razmatrane.

Pismene ponude dostavijaju se do 26.09.2016.godine u sedistu AD INEX-UZOR u Negotinu, ul.Vojvode Misi¢a
15, do 12,00 sati.

Otvaranje ponuda obaviée se javno dana 26.09.2016. u 13,00 sati u prostorijama direkcije Inex-Uzor AD
Negotin, ul. Vojvode MiSiéa 15.

Predsednik Komisije konstatuje da je danas do 12 sati pristigla jedna ponuda. Datum prijema na koverti je
20.09.2016.godine, a posiljalac je Merkator S. Predsednik Komisije otvara pponudu i ¢ita sadrzaj ponude koji
glasi:

Za MARKET 18, cena 5.700 eura, uz preuzimanje 30 radnika zakupodavca za vreme trajanja zakupa

Za MARKET 3, cena 1.250 eura, uz preuzimanje 3 radnika

Za MARKET 4, cena 1.100 eura, uz preuzimanje 3 radnika

Predsednik Komisije konstatuje da je ponuda koju je dao Merkator S d.0.0. Novi Sad, u skladu sa
Odlukom Skupstine AD i objavljenim oglasom. ’

Obzirom da je ponudja¢ dao ponudu u skladu sa uslovima ista se prihvata, u roku od 48 sati bice
saCinjeni ugovori o zakupu i priloZena lista zaposlenih za preuzimanje na period zakupa. Obaveza



zakupca je da osigura objekte od osnovnih rizika, a preuzimanje objekata bice izvr§eno komisijski u
dogovoru sa ponudjadem. Komisija donosi

ODLUKU

Prihvata se ponuda Merkator S d.0.0. Novi Sad za zakup poslovnog prostora i to:

MARKET 18, po ceni od 5.700 eura mese&no, uz preuzimanje 30 radnika zakupodavca za vreme trajanja zakupa
MARKET 3, po ceni od 1.250 eura mesetno, uz preuzimanje 3 radnika zakupodavca za vreme trajanja zakupa
MARKET 4, po ceni od 1.100 eura mese¢no, uz preuzimanje 3 radnika zakupodavca za vreme trajanja zakupa

Prisutni nemaju primedbe.
Komisija je zavrsila rad u 13,12 sati.

Prisutni:
potpisi prisutnih su u svesci za licitacije na zapisniku

Clanovi komisije:
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UGOVOR 0 ZAKUPU

zakljucen izmedu:

privrednog drustva

INEX-UZOR AD NEGOTIN

privrednog drustva

,MERCATOR-S“d.o.0. Novi Sad

U Beogradu, novembra 2016. godine



Ovaj ugovor, dana 21.11.2016. godine, u Beogradu, zakljutuju slede¢e ugovorne strane:

1. MERCATOR-S d.o.0. sa sedi¥tem u Novom Sadu, u ulici Temerinski put br.50, MB 06886671,
PIB 101670560, koje zastupa direktor Drustva Aleksandar Seratli¢ (u daljem tekstu: Zakupac)

[

2. INEX-UZOR AD NEGOTIN, ul. Vojvode Migi¢a br 15, Negotin, MB: 07148283, PIB: 100773533,
tekuci racun: 205-7885-04, koje zastupa generalni direktor Zoran Cvetkovié¢ (u daljem tekstu:
Zakupodavac)

(u daljem tekstu ,ugovorne strane“ kada se pominju u zajedni¢kom kontekstu)

PREAMBULA

Ugovorne strane saglasno konstatuju da Zakupodavac daje, a Zakupac uzima u zakup poslovni prostor,
povrsine 279 m2 koji se nalazi u Negotinu, u ulici KarapandZina br. 2a.

Za potrebe zasnivanja ugovornog odnosa, Zakupodavac je dostavio Zakupcu na uvid dokumentaciju,
navedenu kako sledi:

- ReSenje iz APR-a

- lzvod iz APR-a

- Izvod iz lista nepokretnosti

- Karton deponovanih potpisa

- Dokaz da su izmirene sve obaveze prema javnim preduzeéima

Na osnovu dostavljene dokumentacije, utvrdeno je Zakupodavac vlasnik predmetne nepokretnosti.

Ugovorne strane saglasno ugovaraju da ¢e se primopredaja predmetnog poslovnog prostora obaviti u
decembru 2016. godine.

Tacna povrsina predmetnog prostora ée biti utvrdena zapisnikom o primopredaji, a isti ¢e biti sastavni
deo ovog ugovora.

Zakupodavac se obavezuje da pribavi pozitivan nalaz Komisije za tehni¢ki prijem objekta, kao i
upotrebnu dozvolu, te da navedenu dokumentaciju dostavi na uvid Zakupcu, po dobijanju iste.
Zakupodavac se obavezuje da o svom trogku pribavi i Zakupcu dostavi Elaborat protivpoZarne zastite
za predmetni objekat.

Ugovorne strane saglasno konstatuju da ¢e Zakupac izvriti zabeleZbu Ugovora o zakupu pred
nadleZnom sluzbom za katastar nepokretnosti.

STRANE SU SE SPORAZUMELE KAKO SLEDI:

1. Predmet zakupa

1.1 Zakupodavac izdaje u zakup, a Zakupac uzima u zakup predmet zakupa opisan u Preambuli
ovog ugovora o zakupu.

1.2 Zakupac e upotrebljavati predmet zakupa iskljucivo u svrhu obavljanja registrovane poslovne
delatnosti.



1.3. Ugovorne strane saglasne konstatuju da ¢e spisak opreme i inventara koji ostanu u
predmetnom objektu biti zajednicki utvrden i biti sastavni deo ovog ugovora.

1.4. Zakupac ovim Ugovorom preuzima obavezu da sa danom stupanja u posed poslovnog prostora u
radni odnos na odredeno vreme , za vreme trajanja zakupa, preuzme radnike koji su zaposleni kod
INEX UZOR AD NEGOTIN, a u skladu sa Sporazumom o preuzimanju zaposlenih i odredbama ¢lana 174.
Zakona o radu.

2. Uredenje Objekta

2.1. Ugovorne strane saglasno konstatuju da Zakupodavac predaje, a Zakupac uzima u zakup
predmetni prostor u videnom stanju.

2.2. Zakupac moZe posle primopredaje objekta izvoditi radove na uredenju predmeta zakupa po
projektima koje je prethodno uradio Zakupac, u skladu sa svojim potrebama, i to bez posebne pisane
saglasnosti Zakupodavca. Poslove oko pribavljanja potrebnih novih dozvola za preduzimanje
eventualnih radova obaviée Zakupac, ali se Zakupodavac obavezuje da pruzi maksimalnu podrSku u
obavljanju tih poslova, jer se on kao vlasnik prostora jedini i moZe legitimisati pred nadleZnim
organima za izdavanje dozvola.

2.3. Zakupac preuzima punu odgovornost za radove koje izvode izvodaci Zakupca u predmetu zakupa
ili u bilo kom delu objekta posle primopredaje poslovnog prostora.

Ukoliko tokom perioda u kome je Zakupac odgovoran za predmet zakupa, kao i po isteku navedenog
perioda, ukoliko uzrok gubitka ili oSte¢enja proistic¢e iz radnji Zakupca ili lica kojima je Zakupac dao
ovlad¢enje za kori$¢enje prostora, preduzetih za vreme kori$¢enja predmeta Zakupa, na predmetu
zakupa ili u bilo kom delu objekta dode do bilo koje vrste gubitka ili oStecenja, Zakupac ce o
sopstvenom tro$ku ispraviti taj gubitak ili o$tecenje tako da predmet zakupa u svakom pogledu
odgovara stanju koje je prethodilo takvom gubitku ili o$tecenju.

2.4. Zakupodavac je obezbedio potrebnu jacinu elektri¢ne energije u predmetnom poslovnom
prostoru, jaline 82,8 KW.

2.5. Zakupodavac se obavezuje da Zakupcu obezbedi na spoljaSnjem zidu poslovnog prostora poziciju
za postavljanje spoljnih jedinica-klima i kondenzatora, a prema potrebama Zakupca, kao i da Zakupcu
preda pisanu saglasnost za postavljanje ovde navedenih uredjaja.

3. Period zakupa i pravo preceg zakupa

3.1. Zakupac uzima u zakup predmet zakupa na period od 5 (slovima: pet) godina, uz mogucnost
produZenja zakupa na dodatnih 5 (slovima: pet) godina. Ugovorne strane saglasnoS¢u volja mogu
produziti period vaZenja ovoga ugovora, s’ tim da ih takav dogovor obavezuje ukoliko u pisanoj formi
sacine i potpisu novi ugovor o zakupu.

3.2. Period trajanja zakupa pocinje te¢i od datuma primopredaje, koji ¢e biti konstantovan u Zapisniku
o primopredaji, a zavr$ava se protekom 5 godina od datuma primopredaje.

3.3. Ugovorne strane saglasno utvrduju da ¢e poslovni prostor koji je predmet zakupa Zakupodavac, u
slucaju da resi da proda, prvo ponuditi Zakupcu, a obaveza je Zakupca da na tu ponudu odgovori u roku
od 15 dana od prijema ponude.



3.4. Ugovorne strane ugovaraju pravo prvozakupa po isteku ugovorenog perioda zakupa. Na ponudu
Zakupodavca za zakljutenje novog ugovora o zakupu predmetnog prostora, Zakupac je obavezan da
odgovori u roku od 15 dana od dana prijema ponude.

4. Garancija

4.1. Zakupodavac ovim ugovorom garantuje Zakupcu da se za vreme trajanja zakupa, status Zakupca
ne moZze ni na koji nacin (osim u skladu sa odredbama ovog ugovora) uskratiti, otezati ili ogranititi, te
se Zakupodavac obavezuje da ce, ukoliko u periodu trajanja zakupa otudi predmet zakupa, novog
vlasnika u pisanoj formi obavestiti o tome da je izdao u zakup predmet zakupa na period iz ovog
ugovora i obezbediti njegovu saglasnost na trajanje zakupa, kao i da ¢e pruZiti pomoé¢ Zakupcu da
zakljudi ugovor o zakupu sa novim vlasnikom nepokretnosti .

5. Predaja Objekta

5.1. Zakupodavac je obavezan da do dana primopredaje izmiri sve obaveze pred nadleznim organima,
a koje su vezane za predmet zakupa i to: Ratune za elektri¢nu energiju, vodu, grejanje, telefone,
odvoZenje smeca i slitno, te da o tome dostavi dokaz Zakupcu. Ukoliko Zakupodavac ne izmiri
navedene obaveze do trenutka primopredaje, Zakupac zadrzava pravo da umanji zakupninu za iznos
navedenih obaveza.

5.2. Zakupodavac je saglasan sa tim da Zakupac izvrsi promenu dosada$njeg korisnika (Zakupodavca)
kod nadleZnih institucija, radi placanja troskova vezanih za predmetni prostor iz ¢lana 6. stav 6.4
Ugovora o zakupu, tako Sto ¢e novi korisnik pred nadleZnim institucijama biti Zakupac. Zakupodavac
se obavezuje da e Zakupcu pruZiti svu potrebnu pomo¢ na realizaciji promene korisnika, na nacin
napred opisan. Po isteku Ugovora o zakupu, odnosno po njegovom prestanku, Zakupac je duzan da po
izmirenju svih racuna izvrsi prebacivanje svih pretplatni¢kih prava na Zakupodavca

5.3. Predmet zakupa se predaje Zakupcu (uvodi se Zakupac u drZzavinu predmeta zakupa) zapisnikom
o primopredaji predmeta zakupa (sainjenim u pisanoj formi), a koji potpisuju ugovorne strane.
Zapisnikom o primopredaji Zakupac se upoznaje sa stanjem predmeta zakupa koji prima u drZavinu, te
sa stanjem u kome se objekat nalazi.

5.4. Zapisnik o primopredaji predmeta zakupa, Zakupodavac i Zakupac ¢e saciniti na poc¢etku perioda
zakupa i na kraju tog perioda.

5.5. Primopredaju ¢e obaviti predstavnici Zakupca i Zakupodavac li¢no ili lice koje Zakupodavac ovlasti
u pisanoj formi. Oni ¢e popisati kompletnu opremu i inventar koja se u predmetnom prostoru bude
zatekla.

5.6. Zapisnik o primopredaji predmeta zakupa ¢e sadrzati takode i opis stanja poslovnih prostorija,
popis opreme i inventara koji se u njemu nalazi i konstataciju da je iznet iz prostora predmeta zakupa,
te stanje brojila za elektri¢nu energiju, stanje potro3nje vode i drugih obaveza koje je moguce popisati.

5.7. Svi troSkovi vezani za predmetni poslovni prostor (struja, voda, komunalije i sl.) koji nastanu
zaklju¢no do dana potpisivanja Zapisnika o primopredaji predmeta zakupa obaveza su Zakupodavca.

5.8. Zakupodavac se obavezuje da u periodu od dana zaklju¢enja ugovora pa do dana primopredaje
poslovnog prostora - potpisivanja Zapisnika o primopredaji predmeta zakupa, u potpunosti saraduje



- . " : . .
sa Zakupcem, da mu pruZi neophodnu pomo¢ u svim radnjama koje su necphodne kako bi mogao
r

6. Zakupnina

6.1. Ugovorne strane su saglasne da period zakupa po ovom ugovoru pocinje da tefe od dana
primopredaje, a da zakupnina potinje da se placa od dana pocetka obavljanja delatnosti u predmetnom
poslovnom prostoruy, a najkasnije 30 dana od dana primopredaje.

6.2. Ugovorne strane su saglasne da mese¢na zakupnina iznosi 1250 EUR u dinarskoj protivvrednosti,
obracunatoj po srednjem kursu Narodne Banke Srbije na dan fakturisanja, uvecano za porez na dodatu
vrednost.

6.3. Zakupac se obavezuje da fakturisani iznos Zakupnine i pripadaju¢i porez placa mesecno, a
najkasnije do 20-og u mesecu za prethodni mesec.

6.4. Zakupac se obavezuje da pored Zakupnine i pripadajuceg poreza na zakupninu, placa i sve
tro$kove vezane za predmetni prostor, prema stvarnoj potrosnji, kao Sto su:

troskovi utrosene elektri¢ne energije,

trokovi odvoZenja smeca, snabdevanja vodom i troSkovi u vezi sa kanalizacijom,

troSkovi telefona,

troskovi tekuceg odrzavanja poslovnih prostorija,

troskovi Cidéenja zajednickih prostorija, parkirali$ta i zelenih provrsina, ¢iSCenje snega,

troskovi grejanja,

ostali troskovi uobicajeni za eksploataciju prostora u zakupu i drugi troSkovi iz ovog ugovora, osim
tros$kova poreza na imovinu koji je isklju¢iva obaveza Zakupodavca.

6.5. Sve troskove (osim zakupnine i pripadajuceg poreza) iz prethodnog stava, a koje ne bude bilo
moguce placati direktno nadleZnim institucijama, Zakupac ¢e plac¢ati na osnovu ratuna nadleznih
institucija na racun Zakupodavca, a Zakupodavac se obavezuje da rafune pla¢a nadleZnim
institucijama, i to najkasnije do 25-og u mesecu za prethodni mesec.

7. Koriséenje objekta

7.1. Zakupac je duZan da koristi poslovni prostor kao dobar privrednik, za obavljanje registrovanih
d e istiti nepokr ¢ .

elatnosti. Zakupac se ocbhavezuj

e dane
zakonske i podzakonske propise, kao i pravila koja s
drugih standarda.

7.2. Po prestanku zakupa, a prilikom napustanja prostora, Zakupac se obavezuje da ukloni sve svoje
pokretne stvari koje se mogu ukloniti bez oStecenja predmetnog prostora tj. moZe ukloniti sve
pokretne stvari ¢ijim odvajanjem od nepokretnosti ne dolazi do promene sustine, i duzan je da preda
poslovni prostor u stanju u kojem ga je primio ne uzimajuéi u obzir one promene do kojih je doslo
usled redovnog koris¢enja poslovnog prostora, kao i promene koje su nastale prilikom izvodenja
radova na privodenju nameni, a na koje su Zakupodavci dali pisanu ili precutnu saglasnost.



8. OdrzZavanje objekta

8.1. Investiciono odrzavanje: Zakupodavac ¢e odrZavati predmet zakupa u funkcionalnom stanju za
vreme trajanja zakupa i odgovoran je za kompletno investiciono odrZavanje. Investiciono odrzavanje
podrazumeva popravke koje se odnose na popravke i odrZavanje svih instalacija kao $to su, na primer,
kanalazacione, vodovodne, instalacije struje, grejanja, spoljnih odvoda, popravke krova.

8.2. Popravke i odrZavanje pomenuti u prethodnom stavu ovog ¢lana izvodi¢e se od strane
Zakupodavca prema standardu ,dobar domacin®. U hitnim slu¢ajevima, popravke i odrZavanje, koje je
opisano, Zakupodavac mora preduzeti odmabh.

8.3. Tekuce odrzavanje: Zakupac je odgovoran za tekuce odrzavanje. Obe ugovorne strane tumade
tekuce odrzavanje (troskove sitnih opravki) kao onu vrstu radova koje su neophodne da bi se otklonila
Steta prouzrokovana svakodnevnim kori$¢enjem, kao $to su necistoca, o$tecenje brava, zamene sijalica
i slitno, ili da bi se otklonila Steta ili izvrSila prepravka na instalacijama i uredajima koje je ugradio sam
Zakupac.

8.4. Zakupac odgovora za Stetu koja nastane upotrebom predmeta zakupa protivno ugovoru odn. svrsi
zbog koje je ugovor zakljucen, bez obzira da li je predmet zakupa upotrebljavao on ili neko lice u
njegovoj sluzbi ili drugo lice kome je Zakupac omogucio da predmet upotrebljava

8.5.  Zakupac je ovlaS¢en da u hitnim slu¢ajevima, a u cilju spre¢avanja $tetnih posledica i nastanka
Stete vecih razmera, za neophodne popravke angaZuje trece lice pod uobitajanim trzinim uslovima, a
Zakupodavac se obavezuje da nadoknadi Zakupcu tro$kove u roku od 15 (petnaest) dana od dana
prijema specifikacije troSkova treceg lica, osim ukoliko se radi o teku¢em odrZavanju koje predstavlja
obavezu Zakupca.

8.6. Zakupac nece biti obavezan da otkloni Stete koje su nastale kao posledica uobitajene amortizacije,
meteoroloSkih nepogoda, vise sile. Radi izbegavanja sumnje, izraz "uobi¢ajena amortizacija" oznacava
amortizaciju koja je posledica redovnog koriS¢enja predmeta zakupa od strane Zakupca.

8.7. Zakupodavac se obavezuje da ¢e predmetni poslovni prostor osigurati od $tete nastale usled
pozara, oluje, udara groma, eksplozije, kao i od rizika izlivanja vode iz instalacija, te o tome dostaviti
dokaz Zakupcu, najkasnije u roku od 30 dana od dana primopredaje.

8.8. Zakupac se obavezuje da osigura svoju pokretnu imovinu. Osiguranje robe, prateée opreme i
pokretnih stvari od poZara i dopunskih rizika (izliv vode iz instalacije, poplava, oborinske vode, krada)
vlasniStvo zakupca, smeStene u prostor koji predstavlja predmet zakupa, a preciziran u Preambuli
ovog ugovora, vrsi korisnik poslovnog prostora, odnosno Zakupac.

9. Prava drugih lica

9.1. Zakupac garantuje da nijedna radnja, spor, proces ili materijalno potraZivanje ili istraga koja je u
toku ili kojom mu je zapreceno pri bilo kom sudu ili ispred drzavnih i/ili drugih organa i organizacija, a
koja bi bila zavrSena na njegovu Stetu, nece loe uticati na moguénost Zakupca da izvr$ava obaveze
predvidene ovih ugovorom po bilo kom osnovu.



9.2. Zakupac ima prave da raskine ugovor ukoliko se pojavi sudski postupak povedom predmeta
zakupa ili pretenzija treceg lica, a Zakupodavac ne pruZi zaStitu Zakupcu od uznemiravanja mirne
drZavine.

9.3.  Zakupodavac i Zakupac saglasno potvrduju da su njihova drustva uredno osnovana, da mogu u
potpunosti da ispune obaveze preuzete ovim ugovorom. Tvrde, takode, da ispunjavanje ovog ugovora
nece biti u suprotnosti, odnosno da njime nece prekrsiti nijedan zakon, statut, ugovor ili drugi akt
(sudski nalog, presudu i sl.) kojima je eventualno vezan.

10. Raskid ugovora

10.1. Utvrduje se da ugovorne strane ne mogu otkazati ovaj ugovor u prvih 5 (pet) godina, osim u
slu¢ajevima navedenim u ovom ugovoru.

10.2. Utvrduje se da svaka ugovorna strana moZe otkazati ovaj ugovor uz otkazni rok od 90 dana,
racunajuc¢i od dana prijema pisanog obaveStenja o otkazu, bez obzira na ugovorene ili zakonske
odredbe o trajanju zakupa, ako jedna ugovorna strana i posle pisane opomene druge ugovorne strane
ne izvri svoju obavezu utvrdenu ovim ugovorom i/ili zakonom ili krsi odredbe ovog ugovora i /ili
zakona.

10.3. Zakupodavac moZze jednostrano raskinuti ovaj ugovor, dostavljanjem pisanog obavesStenja o
raskidu ugovora Zakupcu, i zahtevati da Zakupac isprazni predmet zakupa od svih lica i stvari u roku
od 30 dana od dana prijema obavesStenja o raskidu ovog ugovora, s tim da se prijemom obavesStenja o
raskidu, ako je isto poslato preporu¢enom poStom na adresu Zakupca iz ovog ugovora, ima smatrati
dan prijema obavestenja o raskidu kod Zakupca, i to u sledec¢im slu¢ajevima:

1. Ako Zakupac i nakon opomene Zakupodavca koristi predmet zakupa u suprotnosti sa ugovorom ili
ako ga koristi tako da nastaje Steta na predmetu zakupa, te ako ne prestane sa takvim radnjama ni
nakon pisanog obavestenja Zakupodavca;

2. U slucaju neovlaS¢enog raspolaganja predmetom zakupa od strane Zakupca kao i ako Zakupac ne
odrZava predmet zakupa u skladu sa standardom dobrog privrednika, te ne prestane sa takvim
postupanjem ni nakon pisane opomene Zakupodavca;

3. Ako Zakupac zakasni sa pla¢anjem dvomesetne zakupnine, i to tako da zakupninu i/ili pripadajuci
porez na tu zakupninu za konkretan mesec ne izmiri najkasnije do kraja tekuceg meseca, i/ili zakasni
sa placanjem ostalih troSkova, odnosno ne izmiri ih (za tekuci mesec) najkasnije do isteka tekuceg
meseca u kome su racuni izdati Zakupcu;

4. Ako Zakupac neplaéanjem racuna javnih komunalnih preduzeéa prouzrokuje prestanak pruZzan
usluga tih preduzeca ili pokretanje postupka prinudne naplate zakupnine i/ili poreza i/ili ostalih
troskova;

5. U ostalim sluCajevima navedenim u Zakonu o obligacionim odnosima, u delu zakona koji regulise
zakup nepokretnosti, iako nisu navedeni u ovom ugovoru.

10.4. Ugovorne strane imaju pravo jednostranog raskida ovog ugovora, posle isteka perioda od 5
godina, uz poStovanje otkaznog roka od 90 dana.

10.5. Zakupac moze raskinuti ugovor i zahtevati od Zakupodavca da mu nadoknadi pretrpljenu Stetu
zbog istog, ako Zakupodavac ne izmiruje obaveze prema nadleZnim institucijama, a koje se odnose na
troskove iz Clana 6.4 i plaaju se Zakupodavcu na racun, a Zakupodavac vrsi pla¢anje nadleznim
institucijama. Steta, ovde navedena, bi¢e obratunata srazmerno broju dana tokom kojih je Zakupac bio
onemogucen da obavlja svoju poslovnu delatnost u predmetnom prostoru (maloprodajni objekat nije
radio odredeni broj dana), usled obustave vrSenja komunalnih usluga zbog neizmirenog duga. Za



obracun $tete kao relevantan iznos uzima se ostvareni prosecan neto dnevni promet u istom mesecu
prethodne godine ugovora, ili ukoliko takav istorijski podatak ne postoji (Steta nastaje u prvoj godini
ugovora) uzima se ostvareni prosecan neto dnevni promet u mesecu kada je Steta nastala.

10.6. Zakupac moze raskinuti ugovor ako Zakupodavac i posle druge pisane opomene ne vrsi
investiciona odrzavanja, a koja su njegova obaveza. Ako je Zakupac zainteresovan da nastavi ugovorni
odnos, ostavlja mu se pravo da Stetu otkloni na racun Zakupodavca, a da se troskovi otklanjanja iste
umanje od zakupnine.

10.7. Ugovorne strane saglasno konstatuju da Zakupac ima pravo raskida ovog ugovora u slucaju da
dode do obustave radova koji se izvode radi privodenja nameni u predmetnom poslovnom prostoru, od
strane nadleznih inspekcija, a razlozi obustave su takvi da se ne mogu otkloniti u primerenom roku i
bez vecih finansijskih ulaganja Zakupca, poStujuci otkazni rok od 30 dana racunajuci od dana prijema
obrazloZenog obavestenja o otkazu.

11. Posebni sluc¢ajevi prestanka

11.1. Ugovorne strane saglasno konstatuju da ¢e investiciona ulaganja Zakupca u predmetni poslovni
prostor biti poznata i dostavljena Zakupodavcu po predractunu ugovorenih radova, odnosno po
dostavljanju okoncanih i placenih izvedenih radova na poslovnom prostoru koji je predmet zakupa.
Ovaj dokument ¢e biti prilog ovog Ugovora.
U slu¢aju prestanka ovog ugovora pre isteka roka od 5 (pet) godina od pocetka trajanja zakupa, a zbog
razloga koji se ne mogu pripisati krivici, nepaZnji ili kr§enju ugovornih obaveza od strane Zakupca, ve¢
su nastali isklju¢ivo krivicom Zakupodavca, Zakupodavac je u obavezi da Zakupcu vrati deo uloZenih
sredstava i to:
1. U sludaju prestanka zakupa u prvoj godini trajanja zakupa Zakupodavac ¢e vratiti Zakupcu
80% vrednosti uloZenih sredstava.
2. U sludaju prestanka zakupa u drugoj godini trajanja zakupa Zakupodavac ¢e vratiti Zakupcu
60% vrednosti uloZenih sredstava.
3. U slu&aju prestanka zakupa u trecoj godini trajanja zakupa Zakupodavac ¢e vratiti Zakupcu
40% vrednosti uloZenih sredstava.
4. U slucaju prestanka zakupa u €etvrtoj godini trajanja zakupa Zakupodavac e vratiti Zakupcu
20% vrednosti uloZenih sredstava.
5. U sludaju prestanka zakupa u petoj godini trajanja zakupa Zakupodavac ¢e vratiti Zakupcu
10% vrednosti uloZenih sredstava.

12. 0znake/izmene na Objektu

12.1. Zakupac moZe o svom trosku i u zavisnosti od administrativnih odobrenja lokalnih organa
vlasti i bez posebne saglasnost Zakupodavca postaviti i odrZavati zaStitni znak na unutradnjim
zidovima predmeta zakupa kao i na spoljaSnjim zidovima, a u slucaju da su za to potrebne
odgovarajuce dozvole, za njihovo dobijanje bice odgovoran iskljucivo Zakupac.

12.2. Dozvoljava se Zakupcu postavljanje i spoljasnjih reklama na osnovu idejnog reSenja Zakupca, a u
skladu sa dozvolama nadleZnih organa, ukoliko to ne predstavlja naruSavanje celine poslovnog
prostora u kome se predmet zakupa nalazi.



13. Ustupanje ugovora / Podzakup

13.1. Zakupac ima pravo da predmetni prostor izdaje u podzakup, bez prethodne pisane saglasnosti
Zakupodavca.

14. Poverljivost

14.1. Ugovorne strane saglasno konstatuju da ¢e sadrzaj svih dobijenih podataka jedne o drugoj
ugovornoj strani (ukljucujuci i podatke dobijene u vezi sa realizovanjem ovog ugovora), ¢ija priroda, po
prosecnoj proceni dobrog privrednika, moZe predstavljati poslovnu tajnu, trajno i vremenski
neogranifeno (takode nakon prestanka vaZenja ovog ugovora o zakupu poslovnog prostora) ¢uvati
kao poslovnu tajnu i to sa najveéim stepenom paZnje dobrog privrednika, a ugovorne strane za
ispunjavanje ove obaveze odgovaraju za sve svoje zaposlene (redovno zaposlene, ugovorne ili bilo koje
druge) saradnike, pomoc¢nike, podizvodace i bilo koja treca lica, putem kojih odnosno pomocu kojih
realizuju ovaj ugovor, jednako kao za sebe.

14.2. Ugovorne strane saglasno konstatuju da ¢e se Zakupodavac narodito uzdrZati od izno$enja,
prenoSenja, ¢injenja dostupnim bilo kojim, pravnim ii fizickim licima, poverljivih informacija koje se
odnose na layout i tehnologiju koju primenjuje Zakupac, a koje predstavljaju isklju¢ivo vlasnistvo
Zakupca, a mogu biti od koristi konkurenciji.

14.3. Ugovorne strane saglasno konstatuju da Zakupodavac snosi odgovornost za svaku i svu $tetu
koju pretrpi Zakupac usled povrede ugovornih odredbi o poverljivosti, a posebno odredbi prethodnog
stava koje se odnose na layout i tehnologiju, xao i usled eventualnog otkrivanja poverljivih informacija
od strane treceg lica kome je Zakupodavac dostavio poverljive podatke i informacije Zakupca.

15. Ostale odredbe
15.1. Ovajugovor sacinjen je u 4 (Cetiri) primerka, po 2 (dva) primerka za svaku ugovornu stranu.

15.2. Sva obaveStenja ili dokumenta koja se dostavljaju po osnovu ovog ugovora bice u pisanoj formi
i poslata preporu¢enom poStom ili faksom na niZe navedene adrese (odnosno druge adrese o kojima
strana pisanim putem obavesti drugu stranu u roku od 3 dana od dana promene adrese):

- dopisi upuceni Zakupodavcu: INEX-UZOR AD NEGOTIN, ul. Vojvode Misiéa br.15, Negotin
- dOplSl upuceni Zakupcu: MERCATOR-S DOO, Autonut za Zasreh bhr.11a Ngvi Beg rad Bego

o
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15.3. Ovaj ugovor sadrzi sve bitne odredbe koje su utvrdene saglasno$éu obe ugovorne strane, pa se
svi usmeni dogovori ugovornih strana koji nisu pomenuti u tekstu ugovora smatraju nepostojecim.

Za sve $to nije regulisano ovim ugovorom primenjuju se odredbe Zakona o obligacionim odnosima,
odnosno vazeci propisi Republike Srbije.

15.4. U slucaju niStavosti neke odredbe ovog ugovora, ista nece imati uticaja na ugovor u celini,
ukoliko on moZe opstati bez nistave odredbe i ako ona nije bila uslov ugovora, niti odlu¢ujuc¢a pobuda
zbog koje je ugovor zakljucen od strane bilo koje ugovorne strane . U tom slu¢aju nistava odredba se
moZze zameniti valjanom kojom ¢e se posti¢i Zakonom dopusten cilj koji su ugovorne strane imale na
umu pre uno$enja niStave odredbe u ugovor.

Ugovor se moZe izmeniti ili dopuniti samo pisanim putem - aneksima na ovaj ugovor, jer u protivnom
izmene nece biti pravno obavezujude.
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NEGOTIN

UGOVOR 0 ZAKUPU

zakljucen izmedu:

privrednog drustva

INEX-UZOR AD NEGOTIN

privrednog drustva

,MERCATOR-S“d.o.0. Novi Sad

U Beogradu, novembra 2016. godine



Ovaj ugovor, dana 21.11.2016. godine, u Beogradu, zakljucuju sledeée ugovorne strane:

1. MERCATOR-S d.o.0. sa sedi$tem u Novom Sadu, u ulici Temerinski put br.50, MB 06886671,
PIB 101670560, koje zastupa direktor Drustva Aleksandar Seratli¢ (u daljem tekstu: Zakupac)

I

2. INEX-UZOR AD NEGOTIN, ul. Vojvode Misi¢a br 15, Negotin, MB: 07148283, PIB: 100773533,
tekuéi radun: 205-7885-04, koje zastupa generalni direktor Zoran Cvetkovi¢ (u daljem tekstu:
Zakupodavac)

(u daljem tekstu ,ugovorne strane” kada se pominju u zajednickom kontekstu)

PREAMBULA

Ugovorne strane saglasno konstatuju da Zakupodavac daje, a Zakupac uzima u zakup poslovni prostor,
povrsine 323 m? koji se nalazi u Negotinu, u ulici Dure Salaja br. 5-11.

Za potrebe zasnivanja ugovornog odnosa, Zakupodavac je dostavio Zakupcu na uvid dokumentaciju,
navedenu kako sledi:

- ReSenje iz APR-a

- Izvod iz APR-a

- Izvod iz lista nepokretnosti

- Karton deponovanih potpisa

- Dokaz da su izmirene sve obaveze prema javnim preduzecima

Na osnovu dostavljene dokumentacije, utvrdeno je Zakupodavac vlasnik predmetne nepokretnosti.

Ugovorne strane saglasno ugovaraju da Ce se primopredaja predmetnog poslovnog prostora obaviti u
decembru 2016. godine.

Tatna povr$ina predmetnog prostora ¢e biti utvrdena zapisnikom o primopredaji, a isti ¢e biti sastavni
deo ovog ugovora.

Zakupodavac se obavezuje da pribavi pozitivan nalaz Komisije za tehnicki prijem objekta, kao i
upotrebnu dozvoluy, te da navedenu dokumentaciju dostavi na uvid Zakupcu, po dobijanju iste.
Zakupodavac se obavezuje da o svom troSku pribavi i Zakupcu dostavi Elaborat protivpoZarne zastite
za predmetni objekat. _

Ugovorne strane saglasno konstatuju da ¢e Zakupac izvrsiti zabelezbu Ugovora o zakupu pred
nadleZnom sluZbom za katastar nepokretnosti.

STRANE SU SE SPORAZUMELE KAKO SLEDI:

1. Predmet zakupa

1.1 Zakupodavac izdaje u zakup, a Zakupac uzima u zakup predmet zakupa opisan u Preambuli
ovog ugovora o zakupu.

1.2 Zakupac ¢e upotrebljavati predmet zakupa isklju¢ivo u svrhu obavljanja registrovane poslovne
delatnosti.



1.3. Ugovorne strane saglasno konstatuju da c¢e spisak opreme i inventara koji ostanu u
predmetnom objektu biti zajednicki utvrden i biti sastavni deo ovog ugovora.

1.4. Zakupac ovim Ugovorom preuzima obavezu da sa danom stupanja u posed poslovnog prostora u
radni odnos na odredeno vreme , za vreme trajanja zakupa, preuzme radnike koji su zaposleni kod
INEX UZOR AD NEGOTIN, a u skladu sa Sporazumom o preuzimanju zaposlenih i odredbama ¢lana 174.
Zakona o radu.

2. Uredenje Objekta

2.1. Ugovorne strane saglasno konstatuju da Zakupodavac predaje, a Zakupac uzima u zakup
predmetni prostor u videnom stanju.

2.2. Zakupac moZe posle primopredaje objekta izvoditi radove na uredenju predmeta zakupa po
projektima koje je prethodno uradio Zakupac, u skladu sa svojim potrebama, i to bez posebne pisane
saglasnosti Zakupodavca. Poslove oko pribavljanja potrebnih novih dozvola za preduzimanje
eventualnih radova obavi¢e Zakupac, ali se Zakupodavac obavezuje da pruzi maksimalnu podrSku u
obavljanju tih poslova, jer se on kao vlasnik prostora jedini i moZe legitimisati pred nadleZnim
organima za izdavanje dozvola.

2.3. Zakupac preuzima punu odgovornost za radove koje izvode izvodaci Zakupca u predmetu zakupa
ili u bilo kom delu objekta posle primopredaje poslovnog prostora.

Ukoliko tokom perioda u kome je Zakupac odgovoran za predmet zakupa, kao i po isteku navedenog
perioda, ukoliko uzrok gubitka ili oStecenja proistice iz radnji Zakupca ili lica kojima je Zakupac dao
ovlascenje za kori$¢enje prostora, preduzetih za vreme kori$¢enja predmeta Zakupa, na predmetu
zakupa ili u bilo kom delu objekta dode do bilo koje vrste gubitka ili oSteCenja, Zakupac ¢e o
sopstvenom troSku ispraviti taj gubitak ili oStecenje tako da predmet zakupa u svakom pogledu
odgovara stanju koje je prethodilo takvom gubitku ili oStecenju.

2.4. Zakupodavac je obezbedio potrebnu jalinu elektricne energije u predmetnom poslovnom
prostoruy, jaCine 28 KW.

2.5. Zakupodavac se obavezuje da Zakupcu obezbedi na spoljasnjem zidu poslovnog prostora poziciju
za postavljanje spoljnih jedinica-klima i kondenzatora, a prema potrebama Zakupca, kao i da Zakupcu
preda pisanu saglasnost za postavljanje ovde navedenih uredjaja.

3. Period zakupa i pravo preceg zakupa

3.1. Zakupac uzima u zakup predmet zakupa na period od 5 (slovima: pet) godina, uz mogucénost
produZenja zakupa na dodatnih 5 (slovima: pet) godina. Ugovorne strane saglasnoS¢u volja mogu
produziti period vaZenja ovoga ugovora, s’ tim da ih takav dogovor obavezuje ukoliko u pisanoj formi
sacine i potpiSu novi ugovor o zakupu.

3.2. Period trajanja zakupa pocinje te¢i od datuma primopredaje, koji ¢e biti konstantovan u Zapisniku
o primopredaji, a zavrSava se protekom 5 godina od datuma primopredaje.

3.3. Ugovorne strane saglasno utvrduju da ¢e poslovni prostor koji je predmet zakupa Zakupodavac, u
slucaju da resi da proda, prvo ponuditi Zakupcu, a obaveza je Zakupca da na tu ponudu odgovori u roku
od 15 dana od prijema ponude.



3.4. Ugovorne strane ugovaraju pravo prvozakupa po isteku ugovorenog perioda zakupa. Na ponudu
Zakupodavca za zakljutenje novog ugovora o zakupu predmetnog prostora, Zakupac je obavezan da
odgovori u roku od 15 dana od dana prijema ponude.

4. Garancija

4.1. Zakupodavac ovim ugovorom garantuje Zakupcu da se za vreme trajanja zakupa, status Zakupca
ne moZe ni na koji na¢in (osim u skladu sa odredbama ovog ugovora) uskratiti, oteZati ili ograniciti, te
se Zakupodavac obavezuje da Ce, ukoliko u periodu trajanja zakupa otudi predmet zakupa, novog
vlasnika u pisanoj formi obavestiti o tome da je izdao u zakup predmet zakupa na period iz ovog
ugovora i obezbediti njegovu saglasnost na trajanje zakupa, kao i da ¢e pruZiti pomo¢ Zakupcu da
zakljuti ugovor o zakupu sa novim vlasnikom nepokretnosti .

5. Predaja Objekta

5.1. Zakupodavac je obavezan da do dana primopredaje izmiri sve obaveze pred nadleZnim organima,
a koje su vezane za predmet zakupa i to: Ratune za elektri¢nu energiju, vodu, grejanje, telefone,
odvoZenje smeca i sli¢no, te da o tome dostavi dokaz Zakupcu. Ukoliko Zakupodavac ne izmiri
navedene obaveze do trenutka primopredaje, Zakupac zadrZzava pravo da umanji zakupninu za iznos
navedenih obaveza.

5.2. Zakupodavac je saglasan sa tim da Zakupac izvr$i promenu dosadasnjeg korisnika (Zakupodavca)
kod nadleznih institucija, radi placanja tro$kova vezanih za predmetni prostor iz clana 6. stav 6.4
Ugovora o zakupu, tako §to ¢e novi korisnik pred nadleznim institucijama biti Zakupac. Zakupodavac
se obavezuje da ¢e Zakupcu pruZiti svu potrebnu pomo¢ na realizaciji promene korisnika, na nacin
napred opisan. Po isteku Ugovora o zakupu, odnosno po njegovom prestanku, Zakupac je duzan da po
izmirenju svih ra¢una izvrsi prebacivanje svih pretplatnickih prava na Zakupodavca

5.3. Predmet zakupa se predaje Zakupcu (uvodi se Zakupac u drZavinu predmeta zakupa) zapisnikom
o primopredaji predmeta zakupa (satinjenim u pisanoj formi), a koji potpisuju ugovorne strane.
Zapisnikom o primopredaji Zakupac se upoznaje sa stanjem predmeta zakupa koji prima u drzavinu, te
sa stanjem u kome se objekat nalazi.

5.4. Zapisnik o primopredaji predmeta zakupa, Zakupodavac i Zakupac ¢e saciniti na pocetku perioda
zakupa i na kraju tog perioda.

5.5. Primopredaju ¢e obaviti predstavnici Zakupca i Zakupodavac li¢no ili lice koje Zakupodavac ovlasti
u pisanoj formi. Oni ¢e popisati kompletnu opremu i inventar koja se u predmetnom prostoru bude
zatekla.

5.6. Zapisnik o primopredaji predmeta zakupa ¢e sadrZzati takode i opis stanja poslovnih prostorija,
popis opreme i inventara koji se u njemu nalazi i konstataciju da je iznet iz prostora predmeta zakupa,
te stanje brojila za elektri¢nu energiju, stanje potro$nje vode i drugih obaveza koje je moguce popisati.

5.7. Svi trogkovi vezani za predmetni poslovni prostor (struja, voda, komunalije i sl.) koji nastanu
zaklju¢no do dana potpisivanja Zapisnika o primopredaji predmeta zakupa obaveza su Zakupodavca.

5.8. Zakupodavac se obavezuje da u periodu od dana zakljucenja ugovora pa do dana primopredaje
poslovnog prostora - potpisivanja Zapisnika o primopredaji predmeta zakupa, u potpunosti saraduje
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6. Zakupnina

6.1. Ugovorne strane su saglasne da period zakupa po ovom ugovoru pocinje da te¢e od dana
primopredaje, a da zakupnina pocinje da se plac¢a od dana pocetka obavljanja delatnosti u predmetnom
poslovnom prostoru, a najkasnije 30 dana od dana primopredaje.

6.2. Ugovorne strane su saglasne da mesecna zakupnina iznosi 1100 EUR u dinarskoj protivvrednosti,
obracunatoj po srednjem kursu Narodne Banke Srbije na dan fakturisanja, uve¢ano za porez na dodatu
vrednost.

6.3. Zakupac se obavezuje da fakturisani iznos Zakupnine i pripadajuéi porez plata mese¢no, a
najkasnije do 20-og u mesecu za prethodni mesec.

6.4. Zakupac se obavezuje da pored Zakupnine i pripadajuceg poreza na zakupninu, pla¢a i sve
tro$kove vezane za predmetni prostor, prema stvarnoj potro$nji, kao $to su:

troSkovi utrosene elektricne energije,

troSkovi odvoZenja smeca, snabdevanja vodom i tro$kovi u vezi sa kanalizacijom,

troSkovi telefona,

troSkovi tekuéeg odrzavanja poslovnih prostorija,

troSkovi ¢iS¢enja zajednickih prostorija, parkiraliSta i zelenih provrsina, ¢i$¢enje snega,

troSkovi grejanja,

ostali troSkovi uobicajeni za eksploataciju prostora u zakupu i drugi troskovi iz ovog ugovora, osim
troSkova poreza na imovinu koji je iskljuciva obaveza Zakupodavca.

6.5. Sve troskove (osim zakupnine i pripadajuceg poreza) iz prethodnog stava, a koje ne bude bilo
moguce placati direktno nadleZnim institucijama, Zakupac ¢e placati na osnovu ra¢una nadleznih
institucija na racun Zakupodavca, a Zakupodavac se obavezuje da racune placa nadleZnim
institucijama, i to najkasnije do 25-0g u mesecu za prethodni mesec.

7. Koriséenje objekta

7.1. Zakupac je duZan da koristi poslovni prostor kao dobar privrednik, za obavljanje registrovanih
delatnosti. Zakupac se obavezuje da nece koristiti nepokretnost u nezakonite svrhe, da é¢e postovati sve
zakonske i podzakonske propise, kao i pravila koja se ti¢u buke, sigurnosti, samtarmh protivpoZarnih i

drugih standarda.

7.2. Po prestanku zakupa, a prilikom napuStanja prostora, Zakupac se obavezuje da ukloni sve svoje
pokretne stvari koje se mogu ukloniti bez o3te¢enja predmetnog prostora tj. moZe ukloniti sve
pokretne stvari ¢ijim odvajanjem od nepokretnosti ne dolazi do promene sustine, i duzan je da preda
poslovni prostor u stanju u kojem ga je primio ne uzimajuéi u obzir one promene do kojih je doslo
usled redovnog kori$¢enja poslovnog prostora, kao i promene koje su nastale prilikom izvodenja
radova na privodenju nameni, a na koje su Zakupodavci dali pisanu ili pre¢utnu saglasnost.



8. OdrZavanje objekta

8.1. Investiciono odrZavanje: Zakupodavac ¢e odrZavati predmet zakupa u funkcionalnom stanju za
vreme trajanja zakupa i odgovoran je za kompletno investiciono odrzavanje. Investiciono odrzavanje
podrazumeva popravke koje se odnose na popravke i odrZavanje svih instalacija kao $to su, na primer,
kanalazacione, vodovodne, instalacije struje, grejanja, spoljnih odvoda, popravke krova.

8.2. Popravke i odrZavanje pomenuti u prethodnom stavu ovog ¢lana izvodite se od strane
Zakupodavca prema standardu ,dobar domacin“. U hitnim slu¢ajevima, popravke i odrzavanje, koje je
opisano, Zakupodavac mora preduzeti odmah.

8.3. Tekuée odrZzavanje: Zakupac je odgovoran za tekuce odrZavanje. Obe ugovorne strane tumace
tekuée odrzavanje (troskove sitnih opravki) kao onu vrstu radova koje su neophodne da bi se otklonila
Steta prouzrokovana svakodnevnim kori§¢enjem, kao $to su necistoca, oStecenje brava, zamene sijalica
i sli¢no, ili da bi se otklonila $teta ili izvr$ila prepravka na instalacijama i uredajima koje je ugradio sam
Zakupac.

8.4. Zakupac odgovora za $tetu koja nastane upotrebom predmeta zakupa protivno ugovoru odn. svrsi
zbog koje je ugovor zakljuten, bez obzira da li je predmet zakupa upotrebljavao on ili neko lice u
njegovoj sluzbi ili drugo lice kome je Zakupac omogucio da predmet upotrebljava

8.5.  Zakupac je ovlai¢en da u hitnim slucajevima, a u cilju sprecavanja $tetnih posledica i nastanka
Stete vedih razmera, za neophodne popravke angaZzuje trece lice pod uobi¢ajanim trziSnim uslovima, a
Zakupodavac se obavezuje da nadoknadi Zakupcu troskove u roku od 15 (petnaest) dana od dana
prijema specifikacije tro§kova treceg lica, osim ukoliko se radi o teku¢em odrzavanju koje predstavlja
obavezu Zakupca.

8.6. Zakupac nece biti obavezan da otkloni Stete koje su nastale kao posledica uobicajene amortizacije,
meteoroloskih nepogoda, vise sile. Radi izbegavanja sumnje, izraz "uobicajena amortizacija” oznacava
amortizaciju koja je posledica redovnog kori$¢enja predmeta zakupa od strane Zakupca.

8.7. Zakupodavac se obavezuje da ¢e predmetni poslovni prostor osigurati od Stete nastale usled
poZara, oluje, udara groma, eksplozije, kao i od rizika izlivanja vode iz instalacija, te o tome dostaviti
dokaz Zakupcu, najkasnije u roku od 30 dana od dana primopredaje.

8.8. Zakupac se obavezuje da osigura svoju pokretnu imovinu. Osiguranje robe, pratece opreme i
pokretnih stvari od pozara i dopunskih rizika (izliv vode iz instalacije, poplava, oborinske vode, krada)
vlasni$tvo zakupca, smestene u prostor koji predstavlja predmet zakupa, a preciziran u Preambuli
ovog ugovora, vrsi korisnik poslovnog prostora, odnosno Zakupac.

9. Prava drugih lica

9.1. Zakupac garantuje da nijedna radnja, spor, proces ili materijalno potraZivanje ili istraga koja je u
toku ili kojom mu je zaprec¢eno pri bilo kom sudu ili ispred drzavnih i/ili drugih organa i organizacija, a
koja bi bila zavrsena na njegovu $tetu, nece loSe uticati na mogucnost Zakupca da izvrSava obaveze
predvidene ovih ugovorom po bilo kom osnovu.

9.2. Zakupac ima pravo da raskine ugovor ukoliko se pojavi sudski postupak povodom predmeta
zakupa ili pretenzija treceg lica, a Zakupodavac ne pruZi zaStitu Zakupcu od uznemiravanja mirne
drzavine.



9.3.  Zakupodavac i Zakupac saglasno potvrduju da su njihova drudtva uredno osnovana, da mogu u
potpunosti da ispune obaveze preuzete ovim ugovorom. Tvrde, takode, da ispunjavanje ovog ugovora
nece biti u suprotnosti, odnosno da njime nece prekrsiti nijedan zakon, statut, ugovor ili drugi akt
(sudski nalog, presudu i sl.) kojima je eventualno vezan.

10. Raskid ugovora

10.1. Utvrduje se da ugovorne strane ne mogu otkazati ovaj ugovor u prvih 5 (pet) godina, osim u
slu€ajevima navedenim u ovom ugovoru.

10.2. Utvrduje se da svaka ugovorna strana moZe otkazati ovaj ugovor uz otkazni rok od 90 dana,
racunaju¢i od dana prijema pisanog obaveStenja o otkazu, bez obzira na ugovorene ili zakonske
odredbe o trajanju zakupa, ako jedna ugovorna strana i posle pisane opomene druge ugovorne strane
ne izvrSi svoju obavezu utvrdenu ovim ugovorom i/ili zakonom ili kr$i odredbe ovog ugovora i /ili
zakona.

10.3. Zakupodavac moZe jednostrano raskinuti ovaj ugovor, dostavljanjem pisanog obavestenja o
raskidu ugovora Zakupcu, i zahtevati da Zakupac isprazni predmet zakupa od svih lica i stvari u roku
od 30 dana od dana prijema obaveStenja o raskidu ovog ugovora, s tim da se prijemom obavestenja o
raskidu, ako je isto poslato preporu¢enom pos$tom na adresu Zakupca iz ovog ugovora, ima smatrati
dan prijema obavestenja o raskidu kod Zakupca, i to u slede¢im slu¢ajevima:

1. Ako Zakupac i nakon opomene Zakupodavca koristi predmet zakupa u suprotnosti sa ugovorom ili
ako ga koristi tako da nastaje Steta na predmetu zakupa, te ako ne prestane sa takvim radnjama ni
nakon pisanog obavestenja Zakupodavca;

2. U slucaju neovlaS¢enog raspolaganja predmetom zakupa od strane Zakupca kao i ako Zakupac ne
odrzava predmet zakupa u skladu sa standardom dobrog privrednika, te ne prestane sa takvim
postupanjem ni nakon pisane opomene Zakupodavca;

3. Ako Zakupac zakasni sa placanjem dvomesetne zakupnine, i to tako da zakupninu i/ili pripadajuci
porez na tu zakupninu za konkretan mesec ne izmiri najkasnije do kraja tekuceg meseca, i/ili zakasni
sa placanjem ostalih tro$kova, odnosno ne izmiri ih (za teku¢i mesec) najkasnije do isteka tekuceg
meseca u kome su racuni izdati Zakupcu;

4. Ako Zakupac neplacanjem rac¢una javnih komunalnih preduzeéa prouzrokuje prestanak pruZanja
usluga tih preduzeca ili pokretanje postupka prinudne naplate zakupnine i/ili poreza i/ili ostalih
troskova;

5. U ostalim slucajevima navedenim u Zakonu o obligacionim odnosima, u delu zakona koji regulise
zakup nepokretnosti, iako nisu navedeni u ovom ugovoru.

10.4. Ugovorne strane imaju pravo jednostranog raskida ovog ugovora, posle isteka perioda od 5
godina, uz poStovanje otkaznog roka od 90 dana.

10.5. Zakupac moZe raskinuti ugovor i zahtevati od Zakupodavca da mu nadoknadi pretrpljenu Stetu
zbog istog, ako Zakupodavac ne izmiruje obaveze prema nadleZnim institucijama, a koje se odnose na
troSkove iz ¢lana 6.4 i placaju se Zakupodavcu na radun, a Zakupodavac vrsi placanje nadleZnim
institucijama. Steta, ovde navedena, bi¢e obra¢unata srazmerno broju dana tokom kojih je Zakupac bio
onemogucen da obavlja svoju poslovnu delatnost u predmetnom prostoru (maloprodajni objekat nije
radio odredeni broj dana), usled obustave vrSenja komunalnih usluga zbog neizmirenog duga. Za
obracun 3tete kao relevanlan iznos uzima se ostvareni prose¢an neto dnevni promet u istom mesecu
prethodne godine ugovora, ili ukoliko takav istorijski podatak ne postoji ($teta nastaje u prvoj godini
ugovora) uzima se ostvareni prosec¢an neto dnevni promet u mesecu kada je Steta nastala.



10.6. Zakupac moZe raskinuti ugovor ako Zakupodavac i posle druge pisane opomene ne vrSi
investiciona odrZavanja, a koja su njegova obaveza. Ako je Zakupac zainteresovan da nastavi ugovorni
odnos, ostavlja mu se pravo da $tetu otkloni na ratun Zakupodavca, a da se troskovi otklanjanja iste
umanje od zakupnine.

10.7. Ugovorne strane saglasno konstatuju da Zakupac ima pravo raskida ovog ugovora u slutaju da
dode do obustave radova koji se izvode radi privodenja nameni u predmetnom poslovnom prostoru, od
strane nadleZnih inspekcija, a razlozi obustave su takvi da se ne mogu otkloniti u primerenom roku i
bez vecih finansijskih ulaganja Zakupca, postujuci otkazni rok od 30 dana ratunajuci od dana prijema
obrazloZenog obavestenja o otkazu.

11. Posebni sluéajevi prestanka

11.1. Ugovorne strane saglasno konstatuju da e investiciona ulaganja Zakupca u predmetni poslovni
prostor biti poznata i dostavljena Zakupodavcu po predratunu ugovorenih radova, odnosno po
dostavljanju okon¢anih i pla¢enih izvedenih radova na poslovnom prostoru koji je predmet zakupa.
Ovaj dokument ¢e biti prilog ovog Ugovora.
U sluéaju prestanka ovog ugovora pre isteka roka od 5 (pet) godina od pocetka trajanja zakupa, a zbog
razloga koji se ne mogu pripisati krivici, nepaZznji ili krsenju ugovornih obaveza od strane Zakupca, ve¢
su nastali isklju¢ivo krivicom Zakupodavca, Zakupodavac je u obavezi da Zakupcu vrati deo uloZenih
sredstava i to:
1. U slutaju prestanka zakupa u prvoj godini trajanja zakupa Zakupodavac ¢e vratiti Zakupcu
80% vrednosti uloZenih sredstava.
2. U slu¢aju prestanka zakupa u drugoj godini trajanja zakupa Zakupodavac ¢e vratiti Zakupcu
60% vrednosti uloZenih sredstava.
3. U slutaju prestanka zakupa u trecoj godini trajanja zakupa Zakupodavac ¢e vratiti Zakupcu
40% vrednosti uloZenih sredstava.
4. U slu¢aju prestanka zakupa u ¢etvrtoj godini trajanja zakupa Zakupodavac ¢e vratiti Zakupcu
20% vrednosti uloZenih sredstava.
5. U slu¢aju prestanka zakupa u petoj godini trajanja zakupa Zakupodavac e vratiti Zakupcu
10% vrednosti uloZenih sredstava. :

12. Oznake/izmene na Objektu

12.1. Zakupac moZe o svom trodku i u zavisnosti od administrativnih odobrenja lokalnih organa
vlasti i bez posebne saglasnost Zakupodavca postaviti i odrzavati za$titni znak na unutrasnjim
zidovima predmeta zakupa kao i na spoljadnjim zidovima, a u sluaju da su za to potrebne
odgovarajuée dozvole, za njihovo dobijanje bice odgovoran iskljuc¢ivo Zakupac.

12.2. Dozvoljava se Zakupcu postavljanje i spoljadnjih reklama na osnovu idejnog resenja Zakupca, au

skladu sa dozvolama nadleZnih organa, ukoliko to ne predstavlja naruSavanje celine poslovnog
prostora u kome se predmet zakupa nalazi.

13. Ustupanje ugovora / Podzakup

13.1. Zakupac ima pravo da predmetni prostor izdaje u podzakup, bez prethodne pisane saglasnosti
Zakupodavca.



14. Poverljivost

14.1. Ugovorne strane saglasno konstatuju da ¢e sadrZaj svih dobijenih podataka jedne o drugoj
ugovornoj strani (uklju¢ujuéi i podatke dobijene u vezi sa realizovanjem ovog ugovora), ¢ija priroda, po
prose¢noj proceni dobrog privrednika, moZe predstavljati poslovnu tajnu, trajno i vremenski
neograni¢eno (takode nakon prestanka vaZenja ovog ugovora o zakupu poslovnog prostora) cuvati
kao poslovnu tajnu i to sa najveéim stepenom paZnje dobrog privrednika, a ugovorne strane za
ispunjavanje ove obaveze odgovaraju za sve svoje zaposlene (redovno zaposlene, ugovorne ili-bilo koje

druge) saradnike, pomoénike, podizvodace i bilo koja treca lica, putem kojih odnosno pomocu kojih -

realizuju ovaj ugovor, jednako kao za sebe.

14.2. Ugovorne strane saglasno konstatuju da ¢e se Zakupodavac narocito uzdrzati od iznosenja,
preno$enja, ¢injenja dostupnim bilo kojim, pravnim ii fizi¢kim licima, poverljivih informacija koje se
odnose na layout i tehnologiju koju primenjuje Zakupac, a koje predstavljaju isklju¢ivo vlasnidtvo
Zakupca, a mogu biti od koristi konkurenciji.

14.3. Ugovorne strane saglasno konstatuju da Zakupodavac snosi odgovornost za svaku i svu Stetu
koju pretrpi Zakupac usled povrede ugovornih odredbi o poverljivosti, a posebno odredbi prethodnog
stava koje se odnose na layout i tehnologiju, kao i usled eventualnog otkrivanja poverljivih informacija
od strane treceg lica kome je Zakupodavac dostavio poverljive podatke i informacije Zakupca.

15. Ostale odredbe
15.1. Ovaj ugovor sacinjen je u 4 (Cetiri) primerka, po 2 (dva) primerka za svaku ugovornu stranu.

15.2. Sva obavestenja ili dokumenta koja se dostavljaju po osnovu ovog ugovora bice u pisanoj formi
i poslata preporu¢enom postom ili faksom na nize navedene adrese (odnosno druge adrese o kojima
strana pisanim putem obavesti drugu stranu u roku od 3 dana od dana promene adrese):

- dopisi upuéeni Zakupodavcu: INEX-UZOR AD NEGOTIN, ul. Vojvode Misica br.15, Negotin

- dopisi upuéeni Zakupcu: MERCATOR-S DOO, Autoput za Zagreb br.11a, Novi Beograd, Beograd

15.3. Ovaj ugovor sadrZi sve bitne odredbe koje su utvrdene saglasno3¢u obe ugovorne strane, pa se
svi usmeni dogovori ugovornih strana koji nisu pomenuti u tekstu ugovora smatraju nepostojecim.

Za sve $to nije regulisano ovim ugovorom primenjuju se odredbe Zakona o obligacionim odnosima,
odnosno vaZeéi propisi Republike Srbije.

15.4. U sludaju niStavosti neke odredbe ovog ugovora, ista nece imati uticaja na ugovor u celini,
ukoliko on moZe opstati bez nistave odredbe i ako ona nije bila uslov ugovora, niti odlu¢ujuca pobuda
zbog koje je ugovor zakljuten od strane bilo koje ugovorne strane . U tom slucaju nitava odredba se
moZe zameniti valjanom kojom ¢e se posti¢i Zakonom dopusten cilj koji su ugovorne strane imale na
umu pre uno$enja nistave odredbe u ugovor.

Ugovor se moZe izmeniti ili dopuniti samo pisanim putem - aneksima na ovaj ugovor, jer u protivnom
izmene nece biti pravno obavezujuce.

-

N,



16. Resavanje sporova

16.1. Svi eventualni sporovi koji budu proistekli u primeni ovog ugovora, ugovorne strane e nastojati
da ree sporazumno, a ukoliko u tome ne uspeju, za resenje spora bice nadleZan sud u Beogradu.
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zakljucen izmedu:

privrednog drustva

INEX-UZOR AD NEGOTIN

privrednog drustva

,MERCATOR-S" d.o.0. Novi Sad

U Beogradu, novembra 2016. godine




Ovaj ugovor, dana 21.11.2016. godine, u Beogradu, zakljucuju slede¢e ugovorne strane:

1. MERCATOR-S d.o.0. sa sediStem u Novom Sadu, u ulici Temerinski put br.50, MB 06886671,
PIB 101670560, koje zastupa direktor DrusStva Aleksandar Seratli¢ ( u daljem tekstu: Zakupac)

I

2. INEX-UZOR AD NEGOTIN, ul. Vojvode MiSica br 15, Negotin, MB: 07148283, PIB: 100773533,
tekuéi racun: 205-7885-04, koje zastupa generalni direktor Zoran Cvetkovi¢ (u daljem tekstu:
Zakupodavac)

(u daljem tekstu ,ugovorne strane“ kada se pominju u zajedni¢kom kontekstu)

PREAMBULA

Ugovorne strane saglasno konstatuju da Zakupodavac daje, a Zakupac uzima u zakup poslovni prostor,
povrsine 1016,14 m2 koji se nalazi u Negotinu, u ulici Trg Porda Stanojevic¢a br. 5.

Za potrebe zasnivanja ugovornog odnosa, Zakupodavac je dostavio Zakupcu na uvid dokumentaciju,
navedenu kako sledi:

- ReSenjeiz APR-a
Izvod iz APR-a
- lzvod iz lista nepokretnosti
- Karton deponovanih potpisa
- Dokaz da su izmirene sve obaveze prema javnim preduzec¢ima

Na osnovu dostavljene dokumentacije, utvrdeno je Zakupodavac vlasnik predmetne nepokretnosti.

Ugovorne strane saglasno ugovaraju da ¢e se primopredaja predmetnog poslovnog prostora obaviti u
decembru 2016. godine.

Tac¢na povrsina predmetnog prostora Ce biti utvrdena zapisnikom o primopredaji, a isti e biti sastavni
deo ovog ugovora.

Zakupodavac se obavezuje da pribavi pozitivan nalaz Komisije za tehnic¢ki prijem objekta, kao i
upotrebnu dozvoluy, te da navedenu dokumentaciju dostavi na uvid Zakupcu, po dobijanju iste.
Zakupodavac se obavezuje da o svom tro$ku pribavi i Zakupcu dostavi Elaborat protivpoZarne zaStite
za predmetni objekat.

Ugovorne strane saglasno konstatuju da ¢e Zakupac izvrSiti zabelezbu Ugovora o zakupu pred
nadleznom sluzbom za katastar nepokretnosti.

STRANE SU SE SPORAZUMELE KAKO SLEDI:

1. Predmet zakupa

1.1 Zakupodavac izdaje u zakup, a Zakupac uzima u zakup predmet zakupa opisan u Preambuli
ovog ugovora o zakupu.

1.2 Zakupac ¢e upotrebljavati predmet zakupa isklju¢ivo u svrhu obavljanja registrovane poslovne
delatnosti.



1.3. Ugovorne strane saglasno konstatuju da ¢e spisak opreme i inventara koji ostanu u
predmetnom objektu biti zajednicki utvrden i biti sastavni deo ovog ugovora.

1.4. Zakupac ovim Ugovorom preuzima obavezu da sa danom stupanja u posed poslovnog prostora u
radni odnos na odredeno vreme , za vreme trajanja zakupa, preuzme radnike koji su zaposleni kod
INEX UZOR AD NEGOTIN, a u skladu sa Sporazumom o preuzimanju zaposlenih i odredbama ¢lana 174.
Zakona o radu.

2. Uredenje Objekta

2.1. Ugovorne strane saglasno konstatuju da Zakupodavac predaje, a Zakupac uzima u zakup
predmetni prostor u videnom stanju.

2.2. Zakupac moZe posle primopredaje objekta izvoditi radove na uredenju predmeta zakupa po
projektima koje je prethodno uradio Zakupac, u skladu sa svojim potrebama, i to bez posebne pisane
saglasnosti Zakupodavca. Poslove oko pribavljanja potrebnih novih dozvola za preduzimanje
eventualnih radova obavice Zakupac, ali se Zakupodavac obavezuje da pruzi maksimalnu podrsku u
obavljanju tih poslova, jer se on kao vlasnik prostora jedini i moZe legitimisati pred nadleZnim
organima za izdavanje dozvola.

2.3. Zakupac preuzima punu odgovornost za radove koje izvode izvodaci Zakupca u predmetu zakupa
ili u bilo kom delu objekta posle primopredaje poslovnog prostora.

Ukoliko tokom perioda u kome je Zakupac odgovoran za predmet zakupa, kao i po isteku navedenog
perioda, ukoliko uzrok gubitka ili oStecenja proistice iz radnji Zakupca ili lica kojima je Zakupac dao
ovla$¢enje za koriS¢enje prostora, preduzetih za vreme kori$¢enja predmeta Zakupa, na predmetu
zakupa ili u bilo kom delu objekta dode do bilo koje vrste gubitka ili oStecenja, Zakupac ¢e o
sopstvenom troSku ispraviti taj gubitak ili oStecenje tako da predmet zakupa u svakom pogledu
odgovara stanju koje je prethodilo takvom gubitku ili o$tecenju.

2.4. Zakupodavac je obezbedio potrebnu jacinu elektri¢ne energije u predmetnom poslovnom
prostoru, jaCine 273 KW.

2.5. Zakupodavac se obavezuje da Zakupcu obezbedi na spoljaSnjem zidu poslovnog prostora poziciju
za postavljanje spoljnih jedinica-klima i kondenzatora, a prema potrebama Zakupca, kao i da Zakupcu
preda pisanu saglasnost za postavljanje ovde navedenih uredjaja.

3. Period zakupa i pravo preceg zakupa

3.1. Zakupac uzima u zakup predmet zakupa na period od 5 (slovima: pet) godina, uz moguénost
produZenja zakupa na dodatnih 5 (slovima: pet) godina. Ugovorne strane saglasno3$¢u volja mogu
produZiti period vaZenja ovoga ugovora, s’ tim da ih takav dogovor obavezuje ukoliko u pisanoj formi
sacine i potpiSu novi ugovor o zakupu.

3.2. Period trajanja zakupa pocinje te¢i od datuma primopredaje, koji ¢e biti konstantovan u Zapisniku
o primopredaji, a zavrSava se protekom 5 godina od datuma primopredaje.

3.3. Ugovorne strane saglasno utvrduju da ¢e poslovni prostor koji je predmet zakupa Zakupodavac, u
slu¢aju da resi da proda, prvo ponuditi Zakupcu, a obaveza je Zakupca da na tu ponudu odgovori u roku
od 15 dana od prijema ponude.



3.4. Ugovorne strane ugovaraju pravo prvozakupa po isteku ugovorenog perioda zakupa. Na ponudu
Zakupodavca za zaklju¢enje novog ugovora o zakupu predmetnog prostora, Zakupac je obavezan da
odgovori u roku od 15 dana od dana prijema ponude.

4, Garancija

4.1. Zakupodavac ovim ugovorom garantuje Zakupcu da se za vreme trajanja zakupa, status Zakupca
ne moZe ni na koji nadin (osim u skladu sa odredbama ovog ugovora) uskratiti, otezati ili ograniciti, te
se Zakupodavac obavezuje da e, ukoliko u periodu trajanja zakupa otudi predmet zakupa, novog
vlasnika u pisanoj formi obavestiti o tome da je izdao u zakup predmet zakupa na period iz ovog
ugovora i obezbediti njegovu saglasnost na trajanje zakupa, kao i da ¢e pruZiti pomo¢ Zakupcu da
zakljuti ugovor o zakupu sa novim vlasnikom nepokretnosti .

5. Predaja Objekta

5.1. Zakupodavac je obavezan da do dana primopredaje izmiri sve obaveze pred nadleZznim organima,
a koje su vezane za predmet zakupa i to: Racune-za elektritnu energiju, vodu, grejanje, telefone,
odvozenje smeca i slitno, te da o tome dostavi dokaz Zakupcu. Ukoliko Zakupodavac ne izmiri
navedene obaveze do trenutka primopredaje, Zakupac zadrZava pravo da umanji zakupninu za iznos
navedenih obaveza.

5.2. Zakupodavac je saglasan sa tim da Zakupac izvr$i promenu dosadasnjeg korisnika (Zakupodavca)
kod nadleznih institucija, radi placanja tro§kova vezanih za predmetni prostor iz ¢lana 6. stav 6.4
Ugovora o zakupu, tako $to ¢e novi korisnik pred nadleZznim institucijama biti Zakupac. Zakupodavac
se obavezuje da ¢e Zakupcu pruZiti svu potrebnu pomo¢ na realizaciji promene korisnika, na nacin
napred opisan. Po isteku Ugovora o zakupu, odnosno po njegovom prestanku, Zakupac je duzan da po
izmirenju svih ra¢una izvr$i prebacivanje svih pretplatni¢kih prava na Zakupodavca

5.3. Predmet zakupa se predaje Zakupcu (uvodi se Zakupac u drzavinu predmeta zakupa) zapisnikom
o primopredaji predmeta zakupa (safinjenim u pisanoj formi), a koji potpisuju ugovorne strane.
Zapisnikom o primopredaji Zakupac se upoznaje sa stanjem predmeta zakupa koji prima u drZavinu, te
sa stanjem u kome se objekat nalazi.

5.4. Zapisnik o primopredaji predmeta zakupa, Zakupodavac i Zakupac ¢e saciniti na pocetku perioda
zakupa i na Kraju tog perioda.

5.5. Primopredaju ¢e obaviti predstavnici Zakupca i Zakupodavac li¢no ili lice koje Zakupodavac ovlasti
u pisanoj formi. Oni ¢e popisati kompletnu opremu i inventar koja se u predmetnom prostoru bude
zatekla.

5.6. Zapisnik o primopredaji predmeta zakupa ¢e sadrZzati takode i opis stanja poslovnih prostorija,
popis opreme i inventara koji se u njemu nalazi i konstataciju da je iznet iz prostora predmeta zakupa,
te stanje brojila za elektri¢nu energiju, stanje potro$nje vode i drugih obaveza koje je moguce popisati.

5.7. Svi trogkovi vezani za predmetni poslovni prostor (struja, voda, komunalije i sl.) koji nastanu
zaklju¢no do dana potpisivanja Zapisnika o primopredaji predmeta zakupa obaveza su Zakupodavca.

5.8. Zakupodavac se obavezuje da u periodu od dana zakljutenja ugovora pa do dana primopredaje
poslovnog prostora - potpisivanja Zapisnika o primopredaji predmeta zakupa, u potpunosti saraduje
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6. Zakupnina

6.1. Ugovorne strane su saglasne da period zakupa po ovom ugovoru pocinje da tefe od dana
primopredaje, a da zakupnina pocinje da se plac¢a od dana pocetka obavljanja delatnosti u predmetnom
poslovnom prostoru, a najkasnije 30 dana od dana primopredaje.

6.2. Ugovorne strane su saglasne da mesecna zakupnina iznosi 5700 EUR u dinarskoj protivvrednosti,
obracunatoj po srednjem kursu Narodne Banke Srbije na dan fakturisanja, uvecano za porez na dodatu
vrednost.

6.3. Zakupac se obavezuje da fakturisani iznos Zakupnine i pripadajuéi porez plata mesecno, a
najkasnije do 20-og u mesecu za prethodni mesec.

6.4. Zakupac se obavezuje da pored Zakupnine i pripadajuceg poreza na zakupninu, plac¢a i sve
troskove vezane za predmetni prostor, prema stvarnoj potro$nji, kao Sto su:

troskovi utrosene elektri¢ne energije,

troskovi odvoZenja smeca, snabdevanja vodom i troskovi u vezi sa kanalizacijom,

troskovi telefona,

troskovi tekuceg odrzavanja poslovnih prostorija,

troskovi ¢iS¢enja zajednickih prostorija, parkiralista i zelenih provr$ina, ¢iS¢enje snega,

troskovi grejanja,

ostali troskovi uobicajeni za eksploataciju prostora u zakupu i drugi troskovi iz ovog ugovora, osim
troSkova poreza na imovinu koji je iskljuciva obaveza Zakupodavca.

6.5. Sve troskove (osim zakupnine i pripadajuc¢eg poreza) iz prethodnog stava, a koje ne bude bilo
moguce placati direktno nadleznim institucijama, Zakupac ¢e plaéati na osnovu racuna nadleznih
institucija na rac¢un Zakupodavca, a Zakupodavac se obavezuje da racune placa nadleZznim
institucijama, i to najkasnije do 25-0g u mesecu za prethodni mesec.

7. Koris¢enje objekta

7.1. Zakupac je duzan da koristi poslovni prostor kao dobar privrednik, za obavljanje registrovanih
delatnosti. Zakupac se obavezuje da nece koristiti nepokretnost u nezakonite svrhe, da ¢e poStovati sve
zakonske i podzakonske propise, kao i pravila koja se ti¢u buke, sigurnosti, sanitarnih, protivpozarnih i
drugih standarda.

7.2. Po prestanku zakupa, a prilikom napustanja prostora, Zakupac se obavezuje da ukloni sve svoje
pokretne stvari koje se mogu ukloniti bez oStefenja predmetnog prostora tj. moze ukloniti sve
pokretne stvari ¢ijim odvajanjem od nepokretnosti ne dolazi do promene sustine, i duZan je da preda
poslovni prostor u stanju u kojem ga je primio ne uzimaju¢i u obzir one promene do kojih je doSlo
usled redovnog kori$¢enja poslovnog prostora, kao i promene koje su nastale prilikom izvodenja
radova na privodenju nameni, a na koje su Zakupodavci dali pisanu ili pre¢utnu saglasnost.



8. Odrzavanje objekta

8.1. Investiciono odrzavanje: Zakupodavac ¢e odrzavati predmet zakupa u funkcionalnom stanju za
vreme trajanja zakupa i odgovoran je za kompletno investiciono odrZavanje. Investiciono odrzZavanje
podrazumeva popravke koje se odnose na popravke i odrzavanje svih instalacija kao $to su, na primer,
kanalazacione, vodovodne, instalacije struje, grejanja, spoljnih odvoda, popravke krova.

8.2. Popravke i odrzavanje pomenuti u prethodnom stavu ovog ¢lana izvodi¢e se od strane
Zakupodavca prema standardu ,dobar doma¢in“. U hitnim slutajevima, popravke i odrZavanje, koje je
opisano, Zakupodavac mora preduzeti odmah.

8.3. Tekuée odrzavanje: Zakupac je odgovoran za tekuce odrZavanje. Obe ugovorne strane tumace
tekuée odrzavanje (tro$kove sitnih opravki) kao onu vrstu radova koje su neophodne da bi se otklonila
Steta prouzrokovana svakodnevnim kori$¢enjem, kao Sto su netistoca, o$tecenje brava, zamene sijalica
i sli¢no, ili da bi se otklonila $teta ili izvrsila prepravka na instalacijama i uredajima koje je ugradio sam
Zakupac.

8.4. Zakupac odgovora za $tetu koja nastane upotrebom predmeta zakupa protivno ugovoru odn. svrsi
zbog koje je ugovor zakljuten, bez obzira da li je predmet zakupa upotrebljavao on ili neko lice u
njegovoj sluzbi ili drugo lice kome je Zakupac omogucio da predmet upotrebljava

8.5.  Zakupac je ovlad¢en da u hitnim slu¢ajevima, a u cilju sprecavanja Stetnih posledica i nastanka
Stete veéih razmera, za neophodne popravke angaZuje trece lice pod uobitajanim trZisnim uslovima, a
Zakupodavac se obavezuje da nadoknadi Zakupcu troskove u roku od 15 (petnaest) dana od dana
prijema specifikacije troskova treceg lica, osim ukoliko se radi o teku¢em odrzavanju koje predstavlja
obavezu Zakupca.

8.6. Zakupac nece biti obavezan da otkloni Stete koje su nastale kao posledica uobicajene amortizacije,
meteorologkih nepogoda, vi$e sile. Radi izbegavanja sumnje, izraz "uobitajena amortizacija” oznatava
amortizaciju koja je posledica redovnog kori$¢enja predmeta zakupa od strane Zakupca.

8.7. Zakupodavac se obavezuje da ¢e predmetni poslovni prostor osigurati od 3tete nastale usled
pozara, oluje, udara groma, eksplozije, kao i od rizika izlivanja vode iz instalacija, te o tome dostaviti
dokaz Zakupcu, najkasnije u roku od 30 dana od dana primopredaje.

8.8. Zakupac se obavezuje da osigura svoju pokretnu imovinu. Osiguranje robe, prateCe opreme i
pokretnih stvari od poZara i dopunskih rizika (izliv vode iz instalacije, poplava, oborinske vode, krada)
vlasni$tvo zakupca, smestene u prostor koji predstavlja predmet zakupa, a preciziran u Preambuli
ovog ugovora, vri korisnik poslovnog prostora, odnosno Zakupac.

9, Prava drugih lica

9.1. Zakupac garantuje da nijedna radnja, spor, proces ili materijalno potrazivanje ili istraga koja je u
toku ili kojom mu je zapreéeno pri bilo kom sudu ili ispred drzavnih i/ili drugih organa i organizacija, a
koja bi bila zavr$ena na njegovu Stetu, nece loSe uticati na mogucénost Zakupca da izvrSava obaveze
predvidene ovih ugovorom po bilo kom osnovu.

9.2. Zakupac ima pravo da raskine ugovor ukoliko se pojavi sudski postupak povodom predmeta
zakupa ili pretenzija treeg lica, a Zakupodavac ne pruZzi zastitu Zakupcu od uznemiravanja mirne
drzavine.



9.3.  Zakupodavac i Zakupac saglasno potvrduju da su njihova dru$tva uredno osnovana, da mogu u
potpunosti da ispune obaveze preuzete ovim ugovorom. Tvrde, takode, da ispunjavanje ovog ugovora
nece biti u suprotnosti, odnosno da njime neée prekrsiti nijedan zakon, statut, ugovor ili drugi akt
(sudski nalog, presudu i sl.) kojima je eventualno vezan.

10. Raskid ugovora

10.1. Utvrduje se da ugovorne strane ne mogu otkazati ovaj ugovor u prvih 5 (pet) godina, osim u
slu¢ajevima navedenim u ovom ugovoru.

10.2. Utvrduje se da svaka ugovorna strana moZe otkazati ovaj ugovor uz otkazni rok od 90 dana,
ratunajuci od dana prijema pisanog obave$tenja o otkazu, bez obzira na ugovorene ili zakonske
odredbe o trajanju zakupa, ako jedna ugovorna strana i posle pisane opomene druge ugovorne strane

ne izvr$i svoju obavezu utvrdenu ovim ugovorom i/ili zakonom ili kréi odredbe ovog ugovora i /ili
zakona.

10.3. Zakupodavac moZe jednostrano raskinuti ovaj ugovor, dostavljanjem pisanog obavesStenja o
raskidu ugovora Zakupcu, i zahtevati da Zakupac isprazni predmet zakupa od svih lica i stvari u roku
od 30 dana od dana prijema obave3tenja o raskidu ovog ugovora, s tim da se prijemom obavestenja o
raskidu, ako je isto poslato preporu¢enom po$tom na adresu Zakupca iz ovog ugovora, ima smatrati
dan prijema obavestenja o raskidu kod Zakupca, i to u sledeéim slu¢ajevima:

1. Ako Zakupac i nakon opomene Zakupodavca koristi predmet zakupa u suprotnosti sa ugovorom ili
ako ga koristi tako da nastaje Steta na predmetu zakupa, te ako ne prestane sa takvim radnjama ni
nakon pisanog obavestenja Zakupodavca;

2. U slucaju neovla$¢enog raspolaganja predmetom zakupa od strane Zakupca kao i ako Zakupac ne
odrzava predmet zakupa u skladu sa standardom'dobrog privrednika, te ne prestane sa takvim
postupanjem ni nakon pisane opomene Zakupodavca;

3. Ako Zakupac zakasni sa pla¢anjem dvomesecne zakupnine, i to tako da zakupninu i/ili pripadajuéi
porez na tu zakupninu za konkretan mesec ne izmiri najkasnije do kraja tekuéeg meseca, i/ili zakasni
sa placanjem ostalih troskova, odnosno ne izmiri ih (za tekuéi mesec) najkasnije do isteka tekuceg
meseca u kome su racuni izdati Zakupcu;

4. Ako Zakupac neplacanjem ra¢una javnih komunalnih preduzeéa prouzrokuje prestanak pruZanja
usluga tih preduzeca ili pokretanje postupka prinudne naplate zakupnine i/ili poreza i/ili ostalih
troskova;

5. U ostalim slu¢ajevima navedenim u Zakonu o obligacionim odnosima, u delu zakona koii reguliSe
zakup nepokretnosti, iako nisu navedeni u ovom ugovoru.

10.4. Ugovorne strane imaju pravo jednostranog raskida ovog ugovora, posle isteka perioda od 5
godina, uz poStovanje otkaznog roka od 90 dana.

10.5. Zakupac moZe raskinuti ugovor i zahtevati od Zakupodavca da mu nadoknadi pretrpljenu Stetu
zbog istog, ako Zakupodavac ne izmiruje obaveze prema nadlenim institucijama, a koje se odnose na
troskove iz ¢lana 6.4 i placaju se Zakupodavcu na racun, a Zakupodavac vrsi plac¢anje nadleZnim
institucijama. Steta, ovde navedena, bi¢e obratunata srazmerno broju dana tokom kojih je Zakupac bio
onemogucen da obavlja svoju poslovnu delatnost u predmetnom prostoru (maloprodajni objekat nije
radio odredeni broj dana), usled obustave vrenja komunalnih usluga zbog neizmirenog duga. Za
obracun Stete kao relevantan iznos uzima se ostvareni prose¢an neto dnevni promet u istom mesecu
prethodne godine ugovora, ili ukoliko takav istorijski podatak ne postoji ($teta nastaje u prvoj godini
ugovora) uzima se ostvareni prose¢an neto dnevni promet u mesecu kada je §teta nastala.



10.6. Zakupac moZe raskinuti ugovor ako Zakupodavac i posle druge pisane opomene ne vrsi
investiciona odrZavanja, a koja su njegova obaveza. Ako je Zakupac zainteresovan da nastavi ugovorni
odnos, ostavlja mu se pravo da $tetu otkloni na ratun Zakupodavca, a da se troskovi otklanjanja iste
umanje od zakupnine.

10.7. Ugovorne strane saglasno konstatuju da Zakupac ima pravo raskida ovog ugovora u slucaju da
dode do obustave radova koji se izvode radi privodenja nameni u predmetnom poslovnom prostoru, od
strane nadleznih inspekcija, a razlozi obustave su takvi da se ne mogu otkloniti u primerenom roku i
bez vedih finansijskih ulaganja Zakupca, postujuci otkazni rok od 30 dana ra¢unajuci od dana prijema
obrazloZenog obavestenja o otkazu.

11. Posebni slucajevi prestanka

11.1. Ugovorne strane saglasno konstatuju da ¢e investiciona ulaganja Zakupca u predmetni poslovni
prostor biti poznata i dostavljena Zakupodavcu po predratunu ugovorenih radova, odnosno po
dostavljanju okonéanih i pla¢enih izvedenih radova na poslovnom prostoru koji je predmet zakupa.
Ovaj dokument ¢e biti prilog ovog Ugovora.
U slutaju prestanka ovog ugovora pre isteka roka od 5 (pet) godina od pocetka trajanja zakupa, a zbog
razloga koji se ne mogu pripisati krivici, nepaZnji ili krSenju ugovornih obaveza od strane Zakupca, vec
su nastali isklju¢ivo krivicom Zakupodavca, Zakupodavac je u obavezi da Zakupcu vrati deo uloZenih
sredstava i to:
1. U slu¢aju prestanka zakupa u prvoj godini trajanja zakupa Zakupodavac ¢e vratiti Zakupcu
80% vrednosti uloZenih sredstava.
2. U slutaju prestanka zakupa u drugoj godini trajanja zakupa Zakupodavac ¢e vratiti Zakupcu
60% vrednosti uloZenih sredstava.
3. U slu¢aju prestanka zakupa u trecoj godini trajanja zakupa Zakupodavac ¢e vratiti Zakupcu
40% vrednosti uloZzenih sredstava.
4. U slutaju prestanka zakupa u cetvrtoj godini trajanja zakupa Zakupodavac Ce vratiti Zakupcu
20% vrednosti uloZenih sredstava.
5. U slutaju prestanka zakupa u petoj godini trajanja zakupa Zakupodavac ¢e vratiti Zakupcu
10% vrednosti uloZenih sredstava.

12. Oznake/izmene na Objektu

12.1. Zakupac moZe o svom trodku i u zavisnosti od administrativnih odobrenja lokalnih organa
vlasti i bez posebne saglasnost Zakupodavca postaviti i odrZavati zastitni znak na unutradnjim
zidovima predmeta zakupa kao i na spolja$njim zidovima, a u slucaju da su za to potrebne
odgovarajuée dozvole, za njihovo dobijanje bice odgovoran iskljucivo Zakupac.

12.2. Dozvoljava se Zakupcu postavljanje i spoljagnjih reklama na osnovu idejnog reSenja Zakupca,au

skladu sa dozvolama nadleznih organa, ukoliko to ne predstavlja narudavanje celine poslovnog
prostora u kome se predmet zakupa nalazi.

13. Ustupanje ugovora / Podzakup

13.1. Zakupac ima pravo da predmetni prostor izdaje u podzakup, bez prethodne pisane saglasnosti
Zakupodavca.



14. Poverljivost

14.1. Ugovorne strane saglasno konstatuju da ¢e sadrzaj svih dobijenih podataka jedne o drugoj
ugovornoj strani (ukljucujuci i podatke dobijene u vezi sa realizovanjem ovog ugovora), &ija priroda, po
prosecnoj proceni dobrog privrednika, moZe predstavljati poslovnu tajnu, trajno i vremenski
neograniceno (takode nakon prestanka vaZenja ovog ugovora o zakupu poslovnog prostora) cuvati
kao poslovnu tajnu i to sa najveéim stepenom paZnje dobrog privrednika, a ugovorne strane za
ispunjavanje ove obaveze odgovaraju za sve svoje zaposlene (redovno zaposlene, ugovorne ili bilo koje
druge) saradnike, pomo¢nike, podizvodace i bilo koja treca lica, putem kojih odnosno pomocu kojih
realizuju ovaj ugovor, jednako kao za sebe.

14.2. Ugovorne strane saglasno konstatuju da ¢e se Zakupodavac narotito uzdrati od iznoSenja,
prenoSenja, ¢injenja dostupnim bilo kojim, pravnim ii fizi¢kim licima, poverljivih informacija koje se
odnose na layout i tehnologiju koju primenjuje Zakupac, a koje predstavljaju iskljuéivo vlasnistvo
Zakupca, a mogu biti od koristi konkurenciji.

14.3. Ugovorne strane saglasno konstatuju da Zakupodavac snosi odgovornost za svaku i svu $tetu
koju pretrpi Zakupac usled povrede ugovornih odredbi o poverljivosti, a posebno odredbi prethodnog
stava koje se odnose na layout i tehnologiju, kao i usled eventualnog otkrivanja poverljivih informacija
od strane treceg lica kome je Zakupodavac dostavio poverljive podatke i informacije Zakupca.

15. Ostale odredbe
15.1.  Ovaj ugovor sacinjen je u 4 (¢etiri) primerka, po 2 (dva) primerka za svaku ugovornu stranu.

15.2. Sva obavestenja ili dokumenta koja se dostavljaju po osnovu ovog ugovora bice u pisanoj formi
i poslata preporu¢enom postom ili faksom na niZe navedene adrese (odnosno druge adrese o kojima
strana pisanim putem obavesti drugu stranu u roku od 3 dana od dana promene adrese):

- dopisi upuceni Zakupodavcu: INEX-UZOR AD NEGOTIN, ul. Vojvode Misi¢a br.15, Negotin

- dopisi upuceni Zakupcu: MERCATOR-S DOO, Autoput za Zagreb br.11a, Novi Beograd, Beograd

15.3.  Ovaj ugovor sadrZi sve bitne odredbe koje su utvrdene saglasno$¢u obe ugovorne strane, pa se
svi usmeni dogovori ugovornih strana koji nisu pomenuti u tekstu ugovora smatraju nepostojeéim.

Za sve $to nije regulisano ovim ugovorom primenjuju se odredbe Zakona o obligacionim odnosima,
odnosno vazeci propisi Republike Srbije.

15.4. U slucaju niStavosti neke odredbe ovog ugovora, ista nece imati uticaja na ugovor u celini,
ukoliko on moZe opstati bez ni3tave odredbe i ako ona nije bila uslov ugovora, niti odlu¢ujuéa pobuda
zbog koje je ugovor zakljucen od strane bilo koje ugovorne strane . U tom siu¢aju niétava odredba se
moZze zameniti valjanom kojom ¢e se posti¢i Zakonom dopusten cilj koji su ugovorne strane imale na
umu pre unoSenja niStave odredbe u ugovor.

Ugovor se moZe izmeniti ili dopuniti samo pisanim putem - aneksima na ovaj ugovor, jer u protivnom
izmene nece biti pravno obavezujuce.



16. Resavanje sporova

16.1. Svi eventualni sporovi koji budu proistekli u primeni ovog ugovora, ugovorne strane ¢e nastojati
da ree sporazumno, a ukoliko u tome ne uspeju, za resenje spora bi¢e nadlezan sud u Beogradu.

ZAKUPAC
MERCATOR\S DOO NOVI SAD
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4n Cvetlovic Aleksandar Seratli¢
sahiidirektor direktor Drustva %j/




Adchonarsio

INEX UZOR AD NEGOTIN, ul. Vojvode Migi¢a br 15, Negotin, MB: 07148283, PIB: 100773533, tekuci
racun: 205-7885-04, koje zastupa generalni direktor Zoran Cvetkovi¢ (u daljem tekstu: INEX UZOR AD)

i

MERCATOR-S d.0.0. sa seditem u Novom Sadu, u ulici Temerinski put br.50, MB 06886671, PIB
101670560, koje zastupa direktor Drustva Aleksandar Seratli¢ (u daljem tekstu: MERCATOR-S)

INEX UZOR AD NEGOTIN i MERCATOR-S pojedina¢no su oznaceni kao "Sporazumna strana” a zajedno
kao "Sporazumne strane".
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O PREUZIMANJU ZAPOSLENIH

("Sporazum")

SPORAZUMNE STRANE SAGLASNO KONSTATUJU:

Da su se sporazumele da ¢e predmet ovog Sporazuma biti regulisanje nacina privremenog upucivanja
zaposlenih u INEX UZOR AD NEGOTIN na rad u MERCATOR-S koji su odredeni u Listi zaposlenih
(Prilog Sporazuma), a za vreme trajanja Ugovora o zakupu.

1. Predmet Sporazuma

1.1.

1.2

1.3,

Sporazumne strane saglasno utvrduju da je predmet ovog Sporazuma regulisanje medusobnih prava i
obaveza povodom upuéivanja zaposlenih na rad iz INEX UZOR AD NEGOTIN u MERCATOR-S, u skladu
sa odredbama ¢lana 174. Zakona o radu.

Sporazumne strane su zajednicki utvrdile i sastavile Listu zaposlenih kojima ¢e biti ponudeno
privremeno upuéivanje na rad ("Zaposleni").

Lista zaposlenih sadrzi li¢ne podatke o Zaposlenima (ime, prezime, jmbg, stepen strucne spreme i
zanimanje, godine starosti i godine staZza osiguranja, radno mesto na kojem se nalaze, status
neodredeno vreme ili odredeno vreme i status osobe sa invaliditetom) i ¢ine Prilog ovog Sporazuma i

sastavni su deo ovog Sporazuma. Podatke o zaposlenima unosi i za iste odgovara INEX UZOR AD
NEGOTIN.

2. Pravaiobaveze Sporazumnih strana

2.1,

2.2,

Ovim Sporazumom INEX UZOR AD NEGOTIN se obavezuje da uputi Zaposlene na rad kod MERCATOR-
S, u skladu sa Listom zaposlenih, kao i da obezbedi da Zaposleni prihvate ponudu za upucivanje,
odnosno daju odgovarajucu saglasnost na upucivanje, u skladu sa ¢lanom 174, u formi i sadrzini datoj u
Prilogu ovog Sporazuma, imajucu u vidu da se Zaposleni upucuju na rad kod drugog poslodavca na
period duZi od godinu dana.

INEX UZOR AD NEGOTIN ¢ée obezbediti da Zaposleni do datuma stupanja na rad u Mercator-S u skladu
sa Sporazumom iskoriste srazmeran deo godisnjeg odmora na koji su stekli pravo kod njih u 2016.
godinu, odnosno da im isplati naknadu za neiskori$¢eni godi$nji odmor, a shodno odredbama Zakona o
radu.



2.3.

2.4.

MERCATOR-S se obavezuje da sve Zaposlene koji prihvate ponudu iz ¢lana 2.1. i saglase se sa
privremenim upuc¢ivanjem, primi u radni odnos i da sa njima zakljuc¢i ugovor o radu na odredeno
vreme, dok traju razlozi za upucivanje. MERCATOR-S ima pravo da vrsi bilo kakav odabir ili selekciju
medu Zaposlenima koji su prihvatili ponude.

U slu¢aju da INEX UZOR AD NEGOTIN ne obezbedi od strane svih Zaposlenih utvrdenih Listom
zaposlenih saglasnost za upucivanje na rad kod MERCATOR-S, INEX UZOR AD NEGOTIN ce
blagovremeno obavestiti MERCATOR-S o tome i dostaviti spisak Zaposlenih koji nisu dali potrebnu
saglasnost. MERCATOR-S ¢e sa navedenim Zaposlenima zakljuciti ugovor o radu na godinu dana,
shodno odredbama Zakona o radu. Nakon isteka ugovora o radu sa navedenim Zaposlenima, isti ¢e biti
vraceni INEX UZOR AD NEGOTIN.

3. Pravaiobaveze Zaposlenih

3.1.

3.2.

3.3,

3.4.

3.5.

3.6,

3.7

MERCATOR-S ¢e Zaposlene rasporediti na odgovarajuci posao u skladu sa Zakonom i opsStim aktima
MERCATOR-S, na osnovu dostavljenih podataka od INEX UZOR AD NEGOTIN.

MERCATOR-S se obavezuje da po zakljuCenju ugovora o radu podnese prijave na obavezno socijalno
osiguranje za sve Zaposlene.

Zaposleni zasniva sa MERCATOR-S radni odnos u skladu sa ¢lanom 174. Zakona, odnosno upucuje se
na rad u MERCATOR-S najduze dok traje ugovor o zakupu, odnosno najduZe za period za koji Zaposleni
ima zaklju¢en ugovor o radu na odredeno vreme sa INEX UZOR AD NEGOTIN.

Vreme provedeno na radu kod INEX UZOR AD NEGOTIN zaposlenima koji se upucuju na rad kod
MERCATOR-S se ne¢e racunati prilikom obra¢una minulog rada.

INEX UZOR AD NEGOTIN je odgovoran za izmirenje svih potraZivanja Zaposlenih nastalih po osnovu
radnog odnosa u INEX UZOR AD NEGOTIN.

Zaposlenom za vreme upucivanja miruju prava i obaveze u INEX UZOR AD NEGOTIN, a po isteku roka
na koji su upuéeni Zaposleni imaju pravo da se vrate na rad u INEX UZOR AD NEGOTIN.

U slutaju da Zaposlenima upuéenim na rad kod MERCATOR-S prestane radni odnos po osnovu povrede
radne obaveze utvrdene opstim aktima MERCATOR-S, isti nemaju pravo da se vrate na rad kod INEX
UZOR AD NEGOTIN.

4. Dan stupanja na rad i trajanje upucivanja

4.1.

4.2.

4.3.

Zaposleni koji su bili rasporedeni na rad u objektima INEX UZOR AD NEGOTIN, stupice na rad kod
Mercatora-S nakon preuzimanja objekata u Negotinu i u tom cilju zakljuciti ugovor o radu sa Mercator-
S na odredeno vreme, za period trajanja Ugovora o zakupu.

Ukoliko Zaposleni koji je upué¢en na rad u MERCATOR-S ima zakljucen Ugovor o radu sa INEX UZOR AD
NEGOTIN na odredeno vreme, MERCATOR-S ¢e sa istim Zaposlenim zakljuciti ugovor o radu na
odredeno vreme do isteka perioda na koji je zaklju¢en ugovor o radu sa INEX UZOR AD NEGOTIN.

U slutaju prestanka radnog odnosa u MERCATOR-S zaposlenima koji su upuceni na rad u MERCATOR-S
(po bilo kom osnovu u skladu sa Zakonom o radu), INEX UZOR AD NEGOTIN nema pravo da uputi
druge zaposlene u MERCATOR-S.



5. Dokumentacija

5.1. Prilikom preuzimanja Zaposlenih INEX UZOR AD NEGOTIN ¢e dostaviti MERCATOR-S svu

dokumentaciju Zaposlenih koja je neophodna za zasnivanje radnog odnosa.

6. Upucivanje ponuda

6.1.

INEX UZOR AD NEGOTIN se obavezuje da odmah po zakljuenju ovog Sporazuma uputi svim
Zaposlenima ponudu za izmenu ugovorenih uslova rada u skladu sa ¢lanom 171 Zakona, uz koju ¢e biti
priloZeni aneks ugovora o radu sa INEX UZOR AD NEGOTIN, nacrt izjave o pristanku Zaposlenog za
upucivanje na rad kod MERCATOR-S, i ugovor o radu na odredeno vreme sa MERCATOR-S na kom ée
dan stupanja na rad Zaposlenog biti odreden u skladu sa ¢lanom 4.1. ovog Sporazuma. INEX UZOR AD
NEGOTIN je duZan da u ponudi navede razloge za upucivanje ponude, kao i rok od 8 (osam) dana u
kom Zaposleni treba da se izjasne o ponudi, uz navodenje pravnih posledica koje mogu da nastanu u
sluc¢aju odbijanja ponude ili neblagovremenog izjasnjavanja.

7. Postupanje po zahtevima Zaposlenih ili trecih lica

7.1,

8.

8. 1

8.2.

U slucaju eventualnih zahteva Zaposlenih ili bivsih zaposlenih INEX UZOR AD NEGOTIN, koji
eventualno budu podneti protiv MERCATOR-S zbog zaklju¢ivanja ovog Sporazuma, Ugovora o zakupu i
preuzimanja objekata od strane MERCATOR-S ili razloga nastalih pre preuzimanja objekata, INEX
UZOR AD NEGOTIN se obavezuje da:
e (e za MERCATOR-S pribaviti sve znacajne informacije u vezi sa takvim zahtevima, tuzbama i
postupcima;
e uciniti sve Sto je potrebno da zaStiti MERCATOR-S od takvog zahteva;
e obaveze nastale po bilo kakvom zahtevu, tuzbi ili postupku bezuslovno i neopozivo preuzme na
sebe;
e bezuslovno i neopozivo ispuni svaki osnovan zahtev treéih lica u najkra¢em roku, odnosno da
nadoknadi MERCATOR-S svu $tetu nastalu po tom osnovu.

Ukoliko, medutim, dode do takvog postupka MERCATOR-S je u obavezi da obavesti INEX UZOR AD
NEGOTIN u roku od 5 (pet) radnih dana od prijema takvog zahteva, tuzbe ili drugog dokumenta u
kojima Zaposleni ili bivSi zaposleni istice bilo kakav zahtev protiv MERCATOR-S S, kao i da omoguéi da
INEX UZOR AD NEGOTIN ucestvuje u predmetnom postupku kao umesac na strani MERCATOR-S, ili na
drugi pogodan nacin koji Ugovorne strane ugovore.

MERCATOR-S nece isplatiti odnosno priznati zahtev Zaposlenih ili bivsih zaposlenih INEX UZOR AD
NEGOTIN bez pravosnazne odluke suda.

Izmena i dopuna Sporazuma

Izmene i dopune ovog Sporazuma punovazne su samo ukoliko ih Sporazumne strane zakljuce u istoj
formi u kojoj je zaklju¢en ovaj Sporazum.

Svaka Sporazumna strana ¢e imati pravo da jednostrano raskine ovaj Sporazum upudivanjem pisanog
obavestenja o tome drugoj Sporazumnoj strani ("Obavestenje o raskidu") u slu¢aju:
e daUgovor o zakupu bude raskinut krivicom druge Ugovorne strane;
e da Sporazumna strana prekrsi bilo koju bitnu odredbu ovog Sporazuma i, nakon $to bude
upozorena od strane druge Sporazumne strane, takvu povredu ne ispravi u roku od 15
(petnaest) radnih dana od obavestenja;



8.3. Nitavost ili raskid Sporazuma po nekom od gore navedenih osnova, povlaci sledece posledice:

o  Prestaje radni odnos svim Zaposlenima koji su privremeno upuceni u MERCATOR-S na osnovu
ovog Sporazuma;

o SviZaposleni imaju pravo da se vrate na rad u INEX UZOR AD NEGOTIN

e MERCATOR-S se obavezuje da prema Zaposlenima izmiri sve nov¢ane i nenovcane obaveze iz
radnog odnosa za sve vreme trajanja privremenog upucivanja;

e Sporazumna strana ovog Sporazuma koja je odgovorna za raskid Sporazuma u obavezi da
nadoknadi drugoj ugovornoj strani svu Stetu koja je nastala usled raskida Sporazuma.

9. Merodavno pravo i reSavanje sporova

9.1, Predmetni Sporazum je zaklju¢en, odnosno na njega se primenjuje pravo Republike Srbije (Merodavno
pravo).
9.2. Eventualne sporove koji proisteknu iz ovog Sporazuma Sporazumne strane ¢e nastojati da rede

sporazumno i vansudski, a ukoliko to ne bude moguce, za re3avanje sporova je nadlezan stvarno
nadleZni sud u Beogradu.

10. Zakljuéenje Sporazuma i broj primeraka
10.1. Sporazum se smatra zakljucenim kada ga potpisu obe Sporazumne strane.

10.2. Sporazum je zaklju¢en u 4 (Cetiri) istovetna primerka, od kojih svaka Sporazumna strana zadrzava po 2
(dva) primerka.

U Beogradu, dana 21.11.2016. godine

X UZOR AD NEGOTIN
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MPEA/IOT

Ha ocHosy oapeabu OcHuBayKor akta u ogpenbu Cratyta AKumoHapckor apywTea 3a TprosuHy MHEKC
Y30P HeroTuH, ca matnuHum 6pojem 07148283 (y masbem TeKkcty [pywTBo) 1y ckaagy ca ogpesnbama
unaHa 371. po 374. v 471. 3akoHa o npuspeaHum apylwTBuma (Ca.rnacHuk PC 6p 36/11....83/14) y
[Ja/bem TEeKCTy 3aKoH, Mo npeasiory reHepasHor gupektopa u HapgzopHor ogbopa apywrtea CkyniuTMHa
ApYywWTBa AoHOCKU AaHa _ .+ .2017.roauHe cnepehy:

OANYKY

MNoTephyje ce U3BEOP 3opaHa LiBeTkoBuha Ha Ay»KHOCT reHepanHor AupeKkTopa of,
10.06.2016.roguHe.

MoTeBphyje ce HaKHaZa 3a pag reHepasHor gupektopa y nsHocy oz 1.000 eypa y AnMHAPCKO]
NPOTUBBPEAHOCTM Ha AaH nUcnnaTe y HeTo U3HOCY.

Y Herotuny, .. .2017.ron. Al MHEKC Y30P HEI'OTHUH
npeaceaHuk CKymuTHHe

3opaH LiseTkoBuh



nPeONOr

Ha ocHoBy oapen6u OcHusaukor akta u oapendun Ctatyta AKLMOHaPCKOr APYLUTBA 32 TProBUHY
NHEKC Y30P HerotuH, ca matuuHum 6pojem 07148283 (y narbem Tekcty [pyLUTBO) U Y cknagy
ca oapenbama yunaHa 371. no 374. n 471. 3akoHa o npupenHum gpywteuma (Cn.rnacHuk PC
6p.36/11....83/14) y narbem TekcTy 3akoH, nNo nNpeasiory reHepasHor aupekropa n HagsopHor
onbopa apywtea CkynwTvHa ApyLUTBa AOHOCU AaHa 2017.roguHe cnegehy:

oanvyky
PASPELLABAJY CE unaHctBa y HagsopHom on6opy:
1. BoxxaHa Bennukosuh
2. MunosaH CtaHojeBuh

3. Bpanucnas Hukoaujesuh

Y HeroTuny, 2017.ropuHe A UHEKC Y30P HEFOTUH
MpeacenHunk CkynwtnHe

3opaH LiBeTkoBuh



MPELNOr

Ha ocHoBy oapen6u OcHuBaukor akta n ogpendun Cratyta AKLMOHapCKOr ApyLUITBa 3a TProBUHY
MHEKC Y30P HeroTtuH, ca matniHum 6pojem 07148283 (y parbem Tekcty [pyLiTeo) n y cknaay
ca onpenbama unaHa 371. no 374. n 471. 3akoHa o npuspesHum Apywteuma (Cn.rnacHuk PC
6p.36/11....83/14) y narbem TekcTy 3akoH, no npearnory redeparnHor gupekropa n HagsopHor
onbopa gpywTtea CkynwTMHa ApyLUTBa AOHOCK AaHa 2017.roguHe cnegehy:

oanyky
NMEHYJY CE 3a unaHoBe HapsopHor og6opa:
1. boxxaHa Benuukosuh
2. NiBaH Papojunh

3. MnapeH BowukoBuh

Onpehyje ce HakHaaa 3a pap unadosuma HO y HeTo nsHocy o JunHapa rno
oapxaHoj cegHuum HO.

Y HerotuHy, 2017.rogunHe Al MHEKC Y30P HEIOTWUH
MpencepHuk CkynwiTuHe

3opaH LiseTkoBuh



nPeEQNOr

Ha ocHoBy oapenbu OcHuaukor akta n oapenbdu Ctatyta AKLMoHapcKor ApyLuTBa 3a TProBuHy
MHEKC Y3OP HerotuH, ca matuyHum 6pojem 07148283 (y parbem Tekcty [pyLiteo) n y cknagy
ca oapenbama unaHa 371. no 374. n 471. 3akoHa o npvBpeaHum apywitsuma (Cn.rnacHuk PC
6p.36/11....83/14) y narbem TekcTy 3aKkoH, no npeasiory reHepasnHor gupekropa u HagsopHor
onbopa gpywTsa CKynwTnHa ApyLUTBa AOHOCK faHa 2017.roguHe cnepehy:

oaAnykKky

MMEHYJE CE [pywtBo 3a hrHaHcujcku kKoHcanTuHr n ycnyre pesusuje . KPECTOH MOM
PeBusnja“ g.0.0. ca ceguutem y beorpapy, yn.Takoscka 11, matnuHm 6poj 20016515 3a nspaay
MsBewwTaja o ekctepHoj pesusmnjn Al UHEKC Y30OP HeroTtux 3a 2016.roguHy.

Y HerotuHy, 2017.roguHe Al MHEKC Y30P HEFTOTUH
MpepcenHuk CkynwitnuHe

3opaH LiseTkosuh
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. OPSTIPODACI O PONUBACU

Naziv ponudata ,HLB DST-Revizija" d.o.0.

Adresa Bulevar Mar8ala Tolbuhina br. 38, Novi Beograd
Matigni broj 17245651

PIB 101712539

Telefon 011/319-3515, 319-3516

Fax 011/2602-558

e-mail office@revizija-dst.co.rs

Broj ratuna ponudata i naziv banke |160-81419-65, ,Banca intesa” a.d. Beograd

. VASE POTREBE ZA REVIZIJOM FINANSIJSKIH IZVESTAJA

Potreba da svoje finansijske izve$taje za 2016. godinu podvrgnete nezavisnoj reviziji proistite iz odredbe
¢lana 21. Zakona o reviziji (., Sluzbeni glasnik RS", br. 62/2013).

Imajuci u vidu vadu organizacionu strukturu, kao i vase zahteve, smatramo da je, pored zakonske obave-
ze, opravdano i korisno izvr3iti pomenutu reviziju, jer na osnovu informacija dobijenih ovom revizijom vasa upra-
vljatka i rukovodeca struktura moZe da donosi odgovarajuée odluke.

Revizija se vr§i po medunarodnim standardima revizije.

Na osnovu izve$taja o reviziji finansijskih izveStaja i revizije poslovanja, va$e drustvo ¢e doci do potreb-
nih saznanja iz oblasti svoga poslovanja, a narotito:

* da li su ratunovodstveni izve$taji sastavljeni istinito i objektivno;

® kakvo je finansijsko stanje va$eg drustva;

e kako je u va¥em dru$tvu funkcionisao sistem internih kontrola;

® da li su uotene nepravilnosti u primeni zakonskih propisa i raspolaganju materijalnim vrednostima,
kao i druga pitanja u vezi sa upravljanjem finansijskim sredstvima.

Sve informacije koje smo duZni da pruZimo u vezi sa izvr§enom revizijom, proces ispitivanja transakcija i
podataka i rad nezavisnog tima zasnivace se na medunarodnim standardima revizije, uz puno po¥tovanje nase
zakonske regulative.

Da bismo vam pruZili kvalitetnu uslugu revizije finansijskih izvestaja, prilikom formulisanja ove ponude
posli smo od:

* vaSe organizacione strukture, obima transakcija u 2016. godini, sloZenosti poslovanja i potencijalnih
revizorskih rizika;

* naSeg kadrovskog potencijala i viemena potrebnog za obavljanje revizije i sastavljanje i prezentiranje
uobitajenih pisanih informacija (izve$taja o reviziji sa misljenjem ovla§éenog revizora);

* potetka rada i krajnjeg roka za predaju izvestaja o reviziji.




Obavljanje revizije podrazumeva primenu savremene revizorske tehnike i metodologije rada propisane
medunarodnim standardima revizije.
Ukoliko imate posebne Zelje u vezi sa revizijom, moZete nam ih saopstiti tokom nasih eventualnih preli-
minarnih razgovora o potbisivanju ugovora o reviziji, kako bismo ih uklju€ili u na$ plan rada.
lll.  REVIZORSKI TIM

1 doktor ekonomskih nauka
1 magistar nauka bankarskog i finansijskog menadzmenta

Claian) I=kizon 6 2 master ekonomskih nauka
2 ekonomski fakultet
. - : 1 ekonomski fakultet
Saradnik u reviziji - senior 2 C o :
1 diplomirani inZenjer poljoprivrede za ekonomiku
Saradnik u reviziji - asistent 2 | mastarexanomskih nanka

1 ekonomski fakultet
Saradnik u reviziji - junior 4 4 ekonomski fakultet
Za obavljanje revizije ,HLB DST-Revizija” d.0.0. ée angaZovati:

Direktor drustva je prof. dr Srbobran Stojiljkovié, ovlad¢eni revizor, autor brojnih naugnih i struénih rado-
va, koji je glavni i odgovorni urednik ¢asopisa ,REVIZIJA" i ima vi$egodisnje radno iskustvo u rukovodenju ratu-
novodstveno-finansijskim i ekonomskim poslovima u velikim sistemima i poslovima revizije.

Revizori koji ¢e biti imenovani u revizorski tim su:

—  Prof. dr Srbobran Stojiljkovi¢ — licencirani ovla$¢eni revizor,

— Mr Dragan Stojiljkovi¢ — licencirani ovla§¢eni revizor,

— Tatjana Stojiljkovi¢, dipl. ek. — licencirani ovla§éeni revizor,

— Vuko Laktevi¢, mast. ek. — licencirani ovlad¢eni revizor,

— Valentina Stojiljkovi¢, mast. ek. — licencirani ovla¥¢eni revizor,

— Marija Bjelopavli¢, dipl. ek. — licencirani ovla§ceni revizor,

— Jovan Stankovi€, dipl. ek. — senior,

— Tomislav Kalnak, dipl.ing. — senior,

— Aleksandra Cvijanovi¢, mast. ek. — asistent,

— Tijana Peji¢, dipl.ek. — asistent,

— Danijela Luki¢, dipl.ek. — junior,

— Suzana Komazéc, dipl.ek. — junior,

— Anja Grahovac, dipl.ek. — junior,

— Nikola Kozomara, dipl.ek. — junior.



Kljugni €lanovi revizorskog tima imaju vi$egodisnje iskustvo u radu na ratunovodstveno-finansijskim
poslovima, posebno u radu na poslovima revizije.

Ovakva kadrovska struktura revizorskog tima ukazuje da ¢e se njegovi &lanovi u radu na reviziji angazo-
vati profesionalno, kako bi pruZili usluge na natin predviden medunarodnim standardima revizije i Kodeksom
profesionalne etike revizora.

IV.  PRISTUP OBAVLJANJU REVIZIJE

PreduzeCe za reviziju ,HLB DST-Revizija" d.o.0. Beograd, kao $to smo veé naglasili, obaviée reviziju fi-
nansijskih izveStaja u skladu sa medunarodnim standardima revizije, €iji se pristup reviziji ogleda u vi$e propi-
sanih postupaka.

Proutavanje i razumevanje poslovanja drustva koje je predmet revizije obuhvataju proutavanje opstih
akata, raspoloZivih izves$taja i ratunovodstvenih postupaka, a narotito:

e analize ratunovodstvenih izvestaja i drugih ratunovodstvenih i poslovnih informacija;

e analize i ispitivanja poslovnih transakcija i salda na odgovarajucim kontima bilansa uspeha i bilansa
stanja;

® snimanja i ocene postojanja i funkcionisanja sistema internih kontrola i kontrolnih postupaka, koje
obavljaju svi zaposleni kao sastavni deo svojih redovnih radnih obaveza i dr.

Svrha razumevanja i sagledavanja svih bitnih aspekata poslovanja drugtva je u tome da se blagovremeno
identifikuju potencijalni rizici u poslovanju, kao i rizici da finansijski izvestaji sadrie materijalno znatajne pogre-
$ne podatke i informacije, koji uti€u na realnost i objektivnost podataka o finansijskom stanju i rezultatima poslo-
vanja iskazanim ratunovodstvenim izve$tajima.

Formulisanjem adekvatne globalne strategije revizije, koja se zasniva na identifikovanim potencijalnim
rizicima u poslovanju klijenta, preciziraju se vrste i obim postupaka koji omoguéuju da se prikupi dovoljno revi-
zorskih dokaza, radi formiranja i izraZavanja miljenja ovla§¢enog revizora o istinitosti i objektivnosti podataka
iskazanih u ratunovodstvenim izve§tajima.

Definisana strategija revizije se u toku rada na reviziji preispituje i koriguje, da bi se ustedelo vreme i iz-
begli nepotrebni trodkovi zbog ispitivanja materijalno manje znatajnih i manje rizinih oblasti poslovanja koje
nisu detaljnije sagledane globalnom strategijom.

U postupku obavljanja revizije se primenjuju ugradene kontrole kvaliteta obavljanja svakog postupka, a
nadzor nad radom &lanova revizorskog tima u svakoj fazi i svakom postupku vr$i ovla$éeni revizor u skladu sa
Medunarodnim standardima revizije, kako bi izveStaj sa datim mi§ljenjem bio pouzdan za klijenta i druge ugo-
vorene korisnike, kao i za dono$enje odgovarajucih odluka upravljatko-rukovodece strukture drustva.

NaSa revizorska kuca ¢e vam prufiti najvi§i kvalitet usluga, naravno uz punu saradnju vageg rukovodstva

i svesrdnu pomo€ vasih saradnika u davanju odredenih objagnjenja i prezentaciji izvorne dokumentacije.



U skladu sa odredbama Zakona o ratunovodstvu, Zakona o reviziji i Medunarodnim standardima revizije,
duZni smo da po zavr§enoj reviziji satinimo i uru¢imo vam izve$taj o izvr§enoj reviziji finansijskih izve$taja sa
miljenjem ovla§éenog revizora.

V. ROK POCETKA | ZAVRSETKA REVIZIJE | NAKNADA ZA 1ZVRSENU REVIZIJU

Vreme potetka i zavr8etka revizije finansijskih izve$taja ¢emo regulisati ugovorom o reviziji, uz potpuno
uvazavanje svih va$ih potreba u tom smislu.

Naknada za obavljanje revizije finansijskih izve$taja se utvrduje na osnovu sagledanog obima poslova
koje treba izvrSiti u postupku obavljanja revizije i, analogno tome, angaZovanja revizorskog tima odgovarajuée
strukture.

Prilikom utvrdivanja visine naknade nastojali smo da potencijalni tro$kovi, u koje spada i naknada za revizi-
ju, budu u granicama sada$nje ekonomske realnosti i nasih najneophodnijih tro$kova.

Polazeéi od toga, naknada za naSe usluge ¢e iznositi 1.800,00 EUR-a (hiljaduosamstotinaevra) u
dinarskoj protivvrednosti po zvanitnom srednjem kursu Narodne Banke Srbije na dan pla¢anja, sa sledeom
dinamikom plaéanja:

—30% u roku od tri dana od dana potpisivanja ugovora;
—40% pre potetka obavljanja revizije;
—30% u roku od tri dana od predaje nacrta izvestaja revizora.

Konatan izvestaj bi¢e dostavljen odmah nakon uplate ukupnog ugovorenog iznosa.

Ova naknada je planirana pod uslovom da nam se stave na raspolaganje traZene informacije i podaci
potrebni za formiranje dokaza o izvr§enoj reviziji, a mi ¢emo vam pre potetka revizije dati pregled potrebnih
normativnih akata i drugih informacija koje va$e ratunovodstvo treba da obezbedi do potetka revizije.

U naknadi nije sadrZan porez na dodatu vrednost koji pada na teret narutioca usluga.

Beograd, 05. januar 2017. godine ,HLB DST — Revizija“ d.o.0.
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